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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi itibariyle Bilanco

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
[liskili Taraf Harici Ticari Olmayan Diger Alacaklar
[liskili Taraflar Ticari Olmayan Diger Alacaklar

Stoklar

Diger Donen Varliklar
[liskili Taraf Harici Diger Donen Varliklar
[liskili Taraflar Diger Donen Varhiklar

Toplam

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Yatirirm Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar
[iskili Taraf Harici Diger Duran Varliklar
Iliskili Taraflar Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

Not.6
Not.10
Not.11
Not.11

Not.11-37
Not.13
Not.26
Not.26

Not.26-37

Not.10
Not.11
Not.7
Not.17
Not.18
Not.19
Not.20
Not.35
Not.26
Not.26
Not.26-37

Tisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2011 31.03.2011
73.476.094 67.956.899
6.832.262 8.149.651
9.967.450 5.471.566
1.022.050 826.231
215.232 58.260
806.818 767.971
41.227.211 39.280.419
14.427.121 14.229.032
8.325.816 6.955.160
6.101.305 7.273.872
73.476.094 67.956.899
98.613.974 94.285.332
4.381.877 4.641.997
58.739 58.985
230.000 230.000
74.548.532 70.918.096
2.642.250 2.479.240
33.537 19.398
14.255.116 14.255.116
2.463.923 1.682.500
2.463.923 1.569.333
- 113.167
172.090.068 162.242.231
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30 Haziran 2011 Tarihi itibariyle Bilanco

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
Iliskili Taraf Harici Ticari Bor¢lar
[liskili Taraflar Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
[liskili Taraf Harici Ticari Olmayan Diger
Borglar
[liskili Taraflar Ticari Olmayan Bor¢lar
Doénem Kar1 Vergi Yikiimluligi
Borg Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Toplam

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Kidem Tazminat1 Karsilig1
Ertelenmis Vergi Yikiimlilagi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar1
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi Thra¢ Primleri

Deger Artig Fonlari

Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlari

Net Donem Kari / Zarari

Azinlik Paylar1

TOPLAM KAYNAKLAR

Notlar

Not.8
Not.10
Not.10

Not.10-37
Not.11

Not.11
Not.11-37
Not.35
Not.22
Not.26

Not.8
Not.24
Not.35

Not.27

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Déonem Onceki Dénem
30.06.2011 31.03.2011
33.770.959 18.193.029
6.475.947 1.844.985
2.545.581 1.395.530
2.319.796 1.366.673
225.785 28.857
24.698.388 14.858.543
16.968.179 13.805.180
7.730.209 1.053.363
51.043 93.971
33.770.959 18.193.029
443.017 461.222
335.681 364.868
107.336 96.354
137.876.092 143.587.980
137.876.092 143.587.980
110.000.000 110.000.000
18.716.606 18.716.606
1.013.750 410.089
8.357.624 6.935.582
(211.888) 7.525.703
172.090.068 162.242.231
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30 Haziran 2011 Tarihi itibariyle Sona Eren Doneme Ait Gelir Tablosu

Notlar
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri Not.28
Satiglarin Maliyeti (-) Not.28

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) Not.29
Genel Yonetim Giderleri (-) Not.29
Diger Faaliyet Gelirleri Not.31
Diger Faaliyet Giderleri (-) Not.31

FAALIYET KAR / (ZARARI)
Finansal Gelirler Not.32
Finansal Giderler (-) Not.33

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) Not.35
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kar1/ (Zararr)
DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararimin Dagihm
Azmlik Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang Not.36

Tisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

3

Incelemeden Incelemeden

Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Onceki Déonem

01.04.2011 01.04.2010

30.06.2011 30.06.2010
2.237.747 3.268.365
(1.044.852) (1.961.176)
1.192.895 1.307.189
(224.832) (147.552)
(869.495) (826.049)
46.628 584.145
(436.088) (1.255.505)
(290.892) (337.772)
488.784 983.225
(409.780) (986.519)
(211.888) (341.066)
(211.888) (341.066)
(211.888) (341.066)
(211.888) (341.066)
(0,0019) (0,0061)
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30 Haziran 2011 Tarihi itibariyle Sona Eren Déneme Ait Kapsamh Gelir Tablosu

Incelemeden Incelemeden
Ge¢memis Ge¢memis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.04.2011 01.04.2010
Notlar 30.06.2011 30.06.2010

DONEM KAR / ZARARI (211.888) (341.066)
Diger Kapsamh Gelir:
Finansal varlik deger artig fonundaki degisim - -
Duran varlik deger artis fonundaki degisim - -
Finansal riskten korunma fonundaki degisim - -
Yabanci1 para ¢evrim farklarindaki degisim - -
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang ve kayiplar - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen ortakliklarin diger
kapsaml1 gelirinden paylar - -
Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergi
gelir/gideri - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (211.888) (341.066)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: (211.888) (341.066)
Azmlik paylari - -
Ana ortaklik paylari (211.888) (341.066)

Tisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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30 Haziran 2011 Tarihi itibariyle Sona Eren Déneme Ait Nakit Akim Tablosu

A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI /
(ZARARI)

Diizeltmeler:

Amortisman (+)

Kidem Tazminati Karsiligindaki Artig (+)

Alacaklar Reeskont Tutarinda artis (+) / azalig (-)

Cari Donem Siipheli Alacak Karsiligi (+)

Stok deger diisiis karsiligi (+)

Sabit Kiymet Satig Kari (-)

Borg karsiliklarinda artis (+) / azalis (-)

Borg Senetleri Prekontunda artis (-) / azalis (+)

Faiz Gideri (+)

Faiz Geliri (-)

Yatirnm Amagh Gayrimenkuller Deger Diisiis Karsiligi (+)
Isletme Sermayesinde Degisikler Oncesi Faaliyet Kar1 (+)

Ticari Islemlerdeki ve Diger Alacaklardaki Artig(-)

Stoklarda azalig(+) / artis (-)

Ticari ve Diger Borglardaki azalig(-)

Verilen Siparis Avanslarinda artis (-) / azalig (+)
Bloke Mevduattaki Degisim

Diger Donen Varliklarda artis (-) / azalis (+)

Uzun Vadeli Verilen Siparis Avanslarinda artis (-) / azalig (+)
Diger Duran Varliklarda artis (-) / azalis (+)

Gelecek Aylara Ait Gelirlerdeki artis (-) / azalis (+)
[sletme Sermayesinde Diger Artislar/Azahslar (+)/(-)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit

Vergi Odemeleri (-)

Kidem Tazminati Odemeleri (-)

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

AKIMI

Maddi, M.Olmayan duran varlik ve yatirim amaglh gayrimenkul
alimlart (-)

Maddi, Maddi Olmayan duran varlik ve yatirim amaglh
gayrimenkul ¢ikislarindan elde edilen nakit (+)

Yatirim Amagh Gayrimenkul Maliyet Finansman Harcamalar1 (+)

Yatinim faaliyetlerinde kullanilan nakit

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN
NAKIT AKIMLARI
Kisa vadeli mali bor¢lardaki artig (+) / azalis (-)

Uzun vadeli mali borglardaki artis (+) / azalis (-)
Odenen Temettiiler (-)

Odenen Faizler, net (-)

Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis
DONEM BASI NAKIT DEGERLER

DONEM SONU KASA VE BANKALAR

Notlar

Not:17-18-19
Not:24
Not:10
Not:11
Not:13
Not:31
Not:23

Not:10
Not:33
Not:32
Not:17

Not: 10-14
26

Not:13
Not:10-11-26
Not: 26
Not:6
Not: 26
Not: 26
Not: 26
Not: 26

Not:35
Not:24

Not:17-18 19

Not:17-18 19
Not:17

Not:8
Not:8
Not:27
Not:32-33

Not:6
Not:6

Misikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Dénem
01.04.2011 01.04.2010
30.06.2011 30.06.2010
(211.888) (341.066)
709.455 454.345
24.185 18.330
(17.488) 33.164
- (355.072)
(42.928) (123.605)
(22.022) (2.940)
284.982 933.362
(366.971) (861.846)
(10.295) 1.110.612
347.030 865.284
(4.413.849) (6.338.253)
(1.946.792) (16.571.493)
11.011.918 6.004.061
1.052.103 (892.229)
(182.190) -
(1.249.385) (695.805)
(781.423) 18.607.881
- (1.698.609)
3.837.412 (719.163)
(807) (106)
(13.203) (12.439)
3.823.402 (731.708)
(4.506.745) (633.466)
- 755.626
- (1.327.616)
(4.506.745) (1.205.456)
4.673.634 31.372.819
(29.187) (29.095.626)
(5.500.000) -
39.877 (71.516)
(815.676) 2.205.677
(1.499.019) 268.513
8.149.651 36.635
6.650.632 305.148




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi itibariyle Sona Eren Doneme Ait Ozkaynak Degisim Tablosu

Hisse Senedi ihrag

Kardan Ayrilan

Gegmis Yillar Kar /

(Odenmis Sermaye Primleri Kisitlanmus YedeKler Zararlar Net Donem Kar1 / Zarari Toplam Ozkaynaklar

Incelemeden Ge¢cmemis

01.04.2010 Notlar 56.000.000 - 276.629 5.223.593 1.845.449 63.345.671
Sermaye artirimi (Nakit) Not:27 - - - - - -
Sermaye artirimi (Yedekler) Not:27 - - - 1.845.449 (1.845.449) -
Gecmis yillar karlarina transferler ~ Not:27 - - 133.460 (133.460) - -
Yedeklere transferler Not:27 - - - - - -
Temettii 6demesi Not:27 - - - - - -
Net donem kar1 Not:27 - - - - (341.066) (341.066)
Diger Kapsamli Gelir Not:27

30.06.2010 56.000.000 - 410.089 6.935.582 (341.066) 63.004.605
01.04.2011 110.000.000 18.716.606 410.089 6.935.582 7.525.703 143.587.980
Sermaye artirimi (Nakit) Not:27 - - - - - -
Sermaye artirimu (Yedekler) Not:27 - - - - - -
Gegmis yillar karlarina transferler ~ Not:27 - - - 7.525.703 (7.525.703) -
Yedeklere transferler Not:27 - - 603.661 (603.661) - -
Temettii Odemesi Not:27 - - - (5.500.000) - (5.500.000)
Net donem kari Not:27 - - - - - -
Diger Kapsamli Gelir Not:27 - - - - (211.888) (211.888)
30.06.2011 110.000.000 18.716.606 1.013.750 8.357.624 (211.888) 137.876.092

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

1 SIRKETIN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (Sirket, Mart1 GYO A.S.) TeTeKa Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik
A.S. tinvani ile 1987 yilinda kurulmus olup 16 Mart 1998 tarihinde iinvam1 énce Akdeniz Mart1 Turizm ve
Yatirimi A.S., daha sonra ise 15 Mayis 2006 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Karari ile iinvan1 Mart1
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. olarak degistirilmis ve esas sdzlesmesi bu yonde tadil edilmistir. Sirket’in
esas sozlesmesi ve yeni linvani 22 Mayis 2006 tarihinde Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25 Mayis 2006 tarih ve
6563 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali

sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in hisseleri cari désnemde IMKB’de halka arz edilmis olup halka agiklik oran1 %49.09’dur. Sirketin en
biiyiik ortagi Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (% 47,85) dir.

Sirket’in ticaret sicile kayith adresi Indnii Caddesi Devres Han 50/4 Giimiissuyu, Beyoglu, Istanbul’dur.

Sirket’in donemler itibariyle ortalama ¢alisan personel sayist asagidaki gibidir.

30 Haziran 2011 31 Mart 2011

34 32

2  MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarint Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Teblig” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere
sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara mali tablolardan gegerli olmak iizere yiriirliige girmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari’ni (“UMS/UFRS”)
uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS’lere gore hazirladig:
hususuna dipnotlarda yer verirler. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari1 Kurulu’'nca (“TMSK”) vyayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinir.

Ilisikteki mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili teblige gore hazirlanms olup mali tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 14 Nisan 2008 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu finansal tablolar yayimlanmak {izere Yo6netim Kurulu’nun 29 Temmuz 2011 tarihli toplantisinda onaylanmis
ve Yonetim Kurulu Baskan Yardimcist Nurullah Emre Narin ve Muhasebe Miidiirii Faruk Yasar tarafindan
imzalanmistir. Genel Kurulun finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standard: 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolarin
hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.
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30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

2.03. istirakler

Sirket’in igtiraki Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisimi A.S’nin Kurulus Amaci1 & Faaliyet Konusu ve
Mubhasebelestirme Esaslart:

2006 yilinda Marti Otel Isletmeleri A.S.’den Ortakliga devredilen Sarigerme Turizm Alani 2 Nolu parseldeki
tahsis; Turizm Bakanligi’nin 19 Aralik 1995 tarihinde basinda yapilan ilanlara iligkin olarak hazirlanan “Turizm
Yatirimlarina Kamu Arazisi Tahsis Sartnamesi (1995/2)’nin 46. ve 47. sayfalarindaki Mugla Sarigerme Turizm
Alani kosullarina gore alinmistir.

Anilan sartnamenin 46. sayfasi Not E de “Yukarida belirtilen alt yapi hizmetlerinin miitesebbis veya
miitesebbislerce finansmani karsilanmak tizere (hisseleri oraninda) gergeklestirilecegine dair noter tasdikli
taahhiitnameyi Bakanliga verecektir. Taahhiitnamenin verilmemesi halinde miitesebbislere 6n izin tebligati
yapilmayacaktir” hitkmii yer almaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. Sarigerme Turizm Alanindaki 2 Nolu Parsel’in tahsisi icin 9 Subat 1996 tarih
FK/gb.016 sayili yazistyla Turizm Bakanligi’na bagvurmus ve yazi ekinde “Bakanlik¢a belirlenecek on izin ve
kesin tahsis sartlarin1 kabul edecegini” beyan etmistir.

Turizm Bakanligi’nin 3 Haziran 1996 tarih 769-2910-16297 sayili On izin yazisinin “Insaat Faaliyetlerine Iligkin
Esaslar” baglikli 2. maddesi 2.3 fikrasinda “Alt yap1 proje ve uygulamalar1 i¢in kurulmus veya kurulacak birlik
ve/veya sirkete iliye olunacak ve katilim paylari 6denecektir” hiikmii yer almaktadir. Marmaris Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. Turizm Bakanligi’na 21 Haziran 1996 tarihli Noter Tasdikli Taahhiitnameyi vermistir.

Bunun iizerine Sarigerme Turizm Alani 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile;
“Turizm Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani iginde turistik tesis yapmak iizere arazi tahsisi alan (Colakoglu
Insaat A.S.- Gocay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. - Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol Insaat ve Tic. A.S.)
firmalarimin Turizm Bakanligi’na kars1 taahhiitlerini yerine getirmek {izere ayr1 ayri tesis edecekleri isletmelerin
ortak alt yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile isletmelerinin yapilmasit “ amaci ile anilan 4 sirket ve 4
kiiciik 6zel kisi ortagn istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisimi A.S. kurulmustur.

Daha Sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanlig1 ile yapilan sézlesme ile
Martt GYO A.S.” ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarimi yapmakta olan
Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak Girisimi A.S.’nin ortakliginin  hisseleri de (Marmaris) Mart1 Otel
Isletmeleri A.S.’nce Mart1 GYO A.S.’ye devir edilmistir.

Sirket’in yonetimine ve isletme politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir bagnin veya
dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisinin bulundugu ya da sermayesine %20 veya daha fazla, %
50’den az oranda paya ve bu oranda yonetime katilma hakkina sahip oldugu Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak
Girisim A.S.” (Sarigerme)’nin gerek kiiclik olmasi gerekse faaliyet hacminin diisiik olmasi ve mali tablolar
o6nemli Olglide etkilememesi nedeni ile cari ve Onceki donemde Ozkaynaktan pay alma yontemine gore
muhasebelestirilmemistir. Bu Sirket’in 6zet mali tablo bilgilerine Not:7’de yer verilmistir. TMS 28 paragraf
11’de  “Ozkaynak yontemine gore, istirak yatimi baslangicta elde etme maliyeti ile kaydedilir. Iktisap
tarihinden sonra ise, yatirnmcinin yatuim yapilan igletmenin kar ya da zararindaki payr finansal tablolara
yansitilmak iizere yatirimin defter degeri artirilr ya da azaltilir. Yatirimcunin yatirim yapilan isletmenin kar ya
da zararindan alacagi pay, yatrumcuun kar ya da zarart olarak muhasebelestiriliv. Yatuim yapilan bir
istirakten alinan (kar payr vb.) dagitimlar yatirimin defter degerini azaltir. Yatirim yapilan istirakin kar veya
zararina heniiz yansitilmamis tutarlarin yatirnim yapilan istirakin diger kapsamli gelirde ortaya c¢ikardigi
degisiklikler de yatirimcimin yatirim yapilan istirakteki payr oranminda yatirimin defter degerinde diizeltme
yvapilmaswini gerekli kilabilir. Bu tiir degisiklikler, maddi duran varliklarin yeniden degerlemesinden ya da
yabanci para ¢evrim farklarindan kaynaklanan degisiklikleri icerir. Bu degisikliklerden yatirimcrya diisen pay
yatirimcwin kendi diger kapsamli gelirinde muhasebelestirilir” denmektedir.
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Oysaki Sarigerme Turizm Yatirnmlart Ortak Girigsim A.S, tamamen yukarida belirtildigi sekilde kar amagh
olmaktan ziyade altyap: islerinin ayni bdlgedeki diger turizm yatirimcilar: ile beraber miistereken yapilmak
iizerine kurulmustur. Dolayisiyla sdzkonusu istirakin devam eden altyap1 harcamalar1 bittiginde ilgili ortak
firmalara fatura edilecek ve sonucta bu firmada bir kar zarar kalmayacaktir. 30 Haziran 2011 itibariyle
Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisim A.S.” nin aktif toplami 4,0 milyon TL’ nin 3,4 milyon TL’si heniiz
fatura edilmemis yatirim harcamalarindan, 0,6 milyon TL’si ise diger varlik kalemlerinden (yatirimlarin KDV’si
v.b.) olusmaktadir. Ote yandan pasif toplam1 4 milyon TL’nin 3.6 milyon TL’si Sirket ortaklarindan alinan ve
s0zkonusu yatirim harcamalarinin finansmaninda kullanilan avanslardan olugmaktadir. Bu haliyle istirak daha
¢ok TMS 31 nolu standardin 18 nolu paragrafinda belirtilen Miistereken kontrol edilen wvarliklar’a
benzemektedir. Bu nedenle mali tablolarda 6ziin 6nceligi ilkesi de dikkate alinarak bu sirket tarafindan yapilan
ancak hentiz ortaklara fatura edilmemis (is bitiminde edilecek) yatirim harcamalarindan sirkete isabet eden kisim
(Yatinm Bedeli 3.428.492 x % 25=857.123 TL) Sirket’in mali tablolarinda Yatinm Amag¢h Gayrimenkuller
igerisine yapilmakta olan yatirimlar olarak tahakkuk yoluyla yansitilmugtir. Istirakin mali tablosunda bu tutarin
disinda kalan diger kalemler ¢ok kiiciik ve mali tablolart 6nemli 6l¢iide etkilememektedir. Yani 6z olarak
istirakin mali tablolarindaki varlik ve yiikiimliiliikler tahakkuk yoluyla mali tablolara yansitildigindan ayrica
6zkaynak yontemine gdre muhasebelestirilmemistir. Bu istirakte kar zarar elde edilse bile bu zaten yatirim
maliyetinin bir pargasi olacaktir.

2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in mali tablolar1 6nceki donemle
karsilastirmali hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde
karsilastirilabilirligi  saglamak amaciyla, onceki donem mali tablolar1 da buna uygun olarak yeniden
smiflandirilir. Sirket’in nakit akimlarinin daha iyi raporlanabilmesi amaciyla cari donemde sirket nakit akim
tablosuna yeni kalemler eklenmistir. Karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla bu yeni eklenen kalemlere paralel
olarak oneki donem nakit akim tablosunda da benzer diizenlemeler yapilmistir. Yapilan siniflama isleminin
onceki donem mali tablolarinda yer alan donem kar1, 6zkaynak toplamu, aktif toplamu v.b. mali tablo kalemlerine
ve faaliyet sonuglarina bir etkisi olmamuistir.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performansi veya nakit akimlar {izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Cari
donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik yapilmamuistir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi
sonucunda tahminler gozden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse,
degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde
mali tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmast beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda, agiklanir.

Sirket, stipheli alacaklarin tespiti, yatirim amagli gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve
stoklarda deger diistikliigli olup olmadigmin tespiti, yatirim amagli gayrimenkullerin, maddi ve maddi olmayan
duran varliklarin amortisman oranlarinin tespiti, sirket aleyhine agilan davalar ve takipler i¢in karsilik ayrilip
ayrilmamasi, kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda kullanilan aktiiriyel varsayimlar gibi hususlarda
muhasebe tahminlerine bagvurmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler ileride ilgili boliimlerde agiklanmig
olup cari donemde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yapilmamustir.
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2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliliigin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
geceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.08.01 Gelir Kaydedilmesi

Sirket halihazirda ‘“Narin Park Erguvan Mahallesi Konutlar1” projesini yiiriitmektedir. 31 Mart 2011 tarihi
itibariyle cari donemde 4 Onceki donemde 152 olmak iizere toplamda 156 adet konut kullanicilara teslim
edilmistir. Konut satislarina iliskin olarak miisterilerden alinan avanslar konutun fiili teslimine kadar bilangonun
pasifinde Diger Borglar arasinda izlenmektedir. (Not:11) Konutlarin teslimi ile birlikte bu tutarlar hasilat olarak
gelir tablosuna intikal ettirilmektedir.

Ayrica Sirket, Marti Myra ve Martt Marina tesislerininin isletilmesinden hasilat iizerinden kira geliri elde
etmekte ve elde ettigi geliri donemsellik ilkesini gozeterek gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira gelirleri, kiralama
stiresi boyunca dogrusal yontemle muhasebelestirilmektedir. Kira gelirleri ile ilgili ekonomik faydanin Sirket’e
girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gelir olarak kayitlara alinir.
Sirket kira gelirlerini ayn1 zamanda Sirket ortagi da olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S.’den elde etmektedir. Kira
bedeli Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan Mart1 Marina ve Marti Myra tesislerinin isletilmesinden elde
edilen hasilatin Martt Marina igin % 35, Marti Myra i¢in % 30’u olarak hesaplanmaktadir. S6zlesmede ayni
zamanda asgari kira tutar1 mevcuttur. Asgari kira tutart Martt Marina i¢in 1 Haziran 2010 -31 Aralik 2010
doneminde 619.029 USD, Marti Myra i¢in 1 Ocak 2010 — 31 Aralik 2010 déneminde 3.939.280 USD’dir.
Asgari kira tutar1 her y1l % 3 olarak artirilarak uygulanmaktadir. Martt Myra ve Mart1 Marina i¢in imzalanmig
mevcut kira sozlesmeleri 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle sona ermektedir. Sirket ile Mart1 Otel Isletmeciligi A.S.
arasinda 28 Haziran 2010 tarihinde imzalanmig ek protokoller ile bu siire 31 Aralik 2015’ kadar uzatilmistir.
Yine bu ek protokoller ile hasilat kiras1 oran1 Mart1 Marina Igin % 32’ye ve Mart1 Myra igin % 27’ye
indirilmistir. Asgari kira tutar1 ise yine heryil % 3 artirilarak ugulanmaya devam edilecektir. 1 Eyliil 2010
tarihinde imzalanan “04.10.2006 Tarihli Tali Yat Limani Tesisi Kira S6zlesmesi’ne Ek Protokol” ile iligkili taraf
Olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye kiralanana Mart1 Marina tesisi asgari kira bedelini revize etmistir. Yillik
asgari kira bedeli 31 Mart 2011 tarihine kadar 480.000 USD olup, 1 Nisan 2011 tarihinden itibaren ise kira
bedelinin yillik %3 arttirilmasina karar verilmistir.

Yapilan kira s6zlesmeleri ¢ergevesinde ileride elde edilecek asgari kira gelirlerinin toplami asagidaki gibidir.

Dénem USD
1 yildan az 4.616.424
1 yildan fazla - 5 yildan az 17.258.548
Toplam 21.874.972
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2.08.02 Stok Degerlemesi

Sirket’in stoklar1 gelistirme asamasi devam eden gayrimenkul projelerine iliskin maliyetlerden ve arsa
stoklarindan olusmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.
Stoklarin maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri ve bor¢lanma maliyetlerini igerir.

2.08.03 Maddi Duran Varhklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alman kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan
kalemler i¢in satinalim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin ve varsa deger diisiis karsiliginin diigiilmesi
suretiyle gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutulmustur. Sabit kiymetlerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman
oranlar1 asagidadir:

Amortisman Oranlar1 (%)

- Makina ve ekipman 3-25
- Déseme ve demirbaslar 3-25
- Tagitlar 20
- Leasing Kullanim Haklar1 7-33
- Ozel Maliyetler 7-33

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin karsilastirilmasi
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme
veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.08.04 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, satinalma yoluyla iktisap edilmis bilgi sistemleri ve bilgisayar yazilimlarindan
olusmaktadir. Faydali 6miirleri boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005
tarihinden Once satin alinan kalemler igin enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak
2005’ten sonra satin alinan kalemler igin satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tilkenme paylar ile
kalic1 deger kayiplar diislilmiis olarak gosterilirler.

2.08.05 Yatirum Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve maliyet degeri ile degerlenir. Yatirim amagh gayrimenkullerin
maliyet degeri ilgili gayrimenkullerin ekspertiz degerleri ile karsilastirilmakta, maliyet bedelinin ekspertiz
degerini agmasi durumunda Varliklarda Deger Diisiikliigii boliimiindeki esaslar cergevesinde deger diisiis
kargiliklar1 ayrilarak gelir tablosu ile iliskilendirilmektedir.

Yatirim amacgli gayirmenkuller ilgili gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak belirlenen
amortisman oranlar1 ile dogrusal amortisman esaslarina goére amortismana tabi tutulmaktadir. Yatirim Amagh

Gayrimenkullerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 agagidadir:

Amortisman Oranlar1 (%)

- Yer alt1 ve Yertstii Diizenleri 2-10
- Binalar 2-4
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2.08.06 Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisiikliigi testi
uygulanir. tfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum veya
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir
tutarin1 agmast durumunda deger diisiikliigli karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri
diigiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiikk olanmidir. Deger
diigiikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gozden gegirilir. Sirket Yonetimi 31 Mart 2011 itibariyle Maddi Duran
Varliklar, Yatinm Amagli Gayrimenkuller, Serefiye, Stoklar v.b. sirket wvarliklar1 tiizerinde yaptigi
degerlendirmede yatirim amagh gayrimenkuller ve stoklarla ilgili olarak tespit ettigi deger diisiikliikleri i¢in mali
tablolarda gerekli karsiliklar1 ayirmistir. Ayrilan karsiliklarlailgili agiklamalar ilgili dipnotlarda yer almaktadir.

2.08.07 Kiralama Islemleri / Irtifak Haklari / Hastlat Payt
i) Finansal Kiralama Islemleri

Sirket finansal kiralama iglemlerine kiract sifatiyla taraf olmaktadir. Kiralama konusu varliklara iliskin 6nemli
fayda ve risklerin kiraci tarafindan {istlenildigi kiralamalar finansal kiralama ad1 altinda siniflandirilir. Finansal
kiralamalar gergeklestirildikleri tarihte, kiralanan varligin piyasa degeri veya minimum finansal kiralama
6demelerinin bugiinkii degerinin diisiik olanindan aktiflestirilirler. Kira 6demeleri anapara ve faiz igeriyormus
gibi isleme konulur. Anapara kira ddemeleri bilangoda yiikiimliiliik olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir. Faiz
O6demeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Sirket’in finansal kiralama
islemlerine iligkin borglar1 Not:8’de yer almaktadir.

Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin faydali dmrii boyunca amortismana
tabi tutulur. Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degeri Not: 18°de yer almaktadir.

ii) Operasyonel Kiralama Islemleri
Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira sézlesmeleri operasyonel kiralama olarak

adlandirilir. Sirket Operasyonel kiralama islemlerine hem kiraya veren (kiralayan) hemde kirac sifati ile taraf
olmaktadir

Kiraci Olarak Sirket:

Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama ddemeleri, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore gider
olarak kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in operasyonel kiralamalari iki ana konu iizerinde yogunlasmaktadir.
e Idari amagli kiralamalar:
Bu grup genel olarak Sirket’in idare merkezi olarak kullandig ofise iliskin kiralamalar ile muhtelif arag filo
kiralamalarindan olusmaktadir. Sirket’in Merkez ofisi kiralamas1 Sirket’in Ana Ortag1 Mart1 Otel Isletmeleri

A.S.’den gerceklestirilmektedir. Yillik kira tutar1 89.470 EURO’dur. Kira siiresi 1 yillik olup sézlesmede
uzama opsisonu mevcuttur.

12



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

e Portfoye Iliskin Kiralamalar:

Sirket’in yatirirm amagh gayrimenkuller portfoyiinde yer alan varliklarin bir kismi Hazineden iist hakki, irtifak
hakki: veya kullanim izni hakk1 yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iliskin tablo asagidaki gibidir.

Tigili Varhik Bolge Ada/ Siire Nevi Kira Cari Dénem
Parsel Asgari
Odeme
Tutan (TL)
Mart1 Myra Tekirova 412 parsel | 1998-2037 Arsa Zemin 283.068
(Ust Hakki) Antalya irtifak hakki
+ Hasilatin
% 1’1
Camyuva Camyuva 127/1 1998-2037 Arsa Zemin 28.772
(Irtifak Hakk1) | Antalya irtifak hakki
Sarigerme (Ust | Akcagdl sarist 136/2 1997-2046 Orman Zemin 139.152
Hakk1) /Ortaca Mugla irtifak hakki
Mart1 Marina Kegibiikii 1831 2009-2058 Arsa Zemin 600
(Ust Hakki) Mevkii / parsel irtifak hakki
Orhaniye + Hasilatin
Mugla %11
Mart1 Marina (| Kegibiikii 2010-2059 Deniz Zemin 302.500
(Kullanma Mevkii / Yiizeyi, irtifak hakki
Izni) Orhaniye Dolgu alan1 | + Hasilatin
Mugla ve iskele %11
Marmaris Kumluérencik | 2649- 2011-2059 Turizm Zemin 984.000
(irtifak Hakk1) | Mevkii igmeler | 2471- Tesis Alan1 | irtifak hakk:
* Koyii / 2472-2473
Marmaris
Mugla
Toplam 1.738.092

(*) Mugla ili Marmaris ilgesi Igmeler Kumluérencik Mevkiinde Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak
kullanilan Hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiizdl¢iimlii 4 adet taginmaz;
Marmaris Mal Miidiirliigii tarafindan turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla
49 il siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakk: ilk yil bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla
Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gore; bir yillik &n izin siiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20'si, 2. ve 3.
yillarda ise 324 sira nolu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali maddesine gore irtifak hakkinin % 30'u
ddenecek olup, ilk yil i¢in 984.000 TL cari donemde 6denmistir.

Kiralayan Olarak Sirket:

Sirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetlerini bilangoda yatirnm amagh gayirmenkuller arasinda
tasniflemektedir. Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi boyunca
normal yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek igin yapilan
ilk direkt maliyetler yapildiklar1 donemin gelir tablosunda gider olarak kayitlara alinmaktadirlar. Sirket’in
kiralayan sifat1 ile taraf oldugu oparasyonel kiralamalara iligkin detay bilgiler Not:2.08.01’de yer almaktadir.

2.08.08 Arastirma Gelistirme Giderleri

Yoktur.
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2.08.09 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri,
olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Sirket yabanci kaynak kullanimi ile yatirimlari finanse etmektedir. Cari donemde aktiflestirilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir. Onceki dénemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri Not: 33’de yer almaktadur.
Yatirimlarda kullanilan  borglanmalarin  maliyetleri  birebir ilgili oldugu yatirmmun maliyeti ile
iligkilendirilmektedir.

2.08.10 Finansal Araglar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara
alman finansal varliklar haricinde, ger¢ege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen
harcamalar diigiildiikten sonra kalan tutar tizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirnm araglarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan islem
tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.
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Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde

99 ¢

tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
simiflandirilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
smiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanag1 ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip,
sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine goére itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar:
diistilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.
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¢) Satlmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim satim
amagch finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra giivenilir bir sekilde oOlgiilebiliyor olmast kosuluyla gercege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul
kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili
donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler
dzkaynak hesaplar1 iginde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigli olmas:
durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir
finansal varlik olarak siiflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda
muhasebelestirilen deger diisiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir
olarak smiflandirilan 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve azalis
deger diisiikliigli zararimin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa,
onceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.

d) Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden

deger diistikliigii diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger disiikligiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisikligi
zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin faiz orami iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger disiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diistiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda séz konusu tutar kargilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig deger
diistikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden
muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimin deger diigiikliigii
hi¢bir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulagacag: itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikligii sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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(ii) Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siiflandirilir. Sirket’in tiim borglar
diislildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in ddenen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal viikiimliiliikler

Yoktur.

(iii) Tiirey finansal araclar

Sirket’in tiirev finansal arac1 yoktur.
2.08.11 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Bu ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlart /
zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

2.08.12 Hisse basina kar / zarar

Hisse bagina kar, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit
edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir.

Dolayistyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.08.13 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya c¢ikmast durumunda, sirket s6z konusu hususlar ilgili

dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.08.14 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Sirket’in, ge¢cmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi1 durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara aliir. Sarta bagl yikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
bagh yiikkiimlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliilikk, giivenilir tahmin
yapilmadigir durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsilik
olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagli ylikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylikiimliiliigi dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta baglh varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii taraflarca
kargilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve
tutarin gilivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.08.15 Iliskili Taraflar

Bu mali tablolarin amact dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve
ifade edilmislerdir. iliskili taraf islemleri ve bakiyeler Not:37"de aciklanmustir.

2.08.16 . Devlet Tesvik ve Yardimlar:
Yoktur.
2.08.17 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket’in, 25 May1s 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini
kazandigi ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlari
veya ortakliklarinin kazanglar’” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 01 Ocak
2006 olan vergi kesintilerine iligskin 15. maddesinin; 3. fikrasina goére, dagitilsin veya dagitilmasin, kazanglardan,
kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir, 4. fikrasina gére ise Bakanlar Kurulu, bu maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tgiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bakanlar
Kurulu’nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul
yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglarindan % 0O kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar vergisinden
muaf olmasi nedeniyle cari donem ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi bulunmamaktadir.

2.08.18 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsilig
Tirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda

gerceklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Gilincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

17



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Ekli mali tablolarda kidem tazminat1 yiikiimliiligii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arndirilmis uygun faiz oram ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminat gideri olarak gosterilmektedir.

2.08.19 Nakit Akim Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu i¢in
dikkate alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlari
icermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve

finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.09 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

i) 1 Ocak 2010 tarihinden sonra baslayan mali donemler itibariyle gecerli olan yeni standart,
degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

e UFRS 2 (Degisiklik) “Hisse Bazli Odemeler” Hisse bazli 6demeler ile ilgili bir takim agiklamalar
getirilmigtir.

e UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide
Olmayan Finansal Tablolar” Kosullu bedele iliskin muhasebelestirme,  iktisap maliyetlerinin
muhasebelestirilmesi ve serefiyenin kayitlara alinmasina iliskin bir takim diizenlemeler yapilmis ve
bagl ortakliklardaki paylarin degisimine iligkin drneklere yer verilmistir.

e UFRS [1(Degisklik), “UFRS’nin ilk kez uygulanmasi” UFRS’nin ilk kez uygulanmasinda bazi
istisnalar getirilmistir.

e UMS 39 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” Uygun korumali Araglar.

e UFRYK 17, “Gayri-nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmas1”, Isletmelerin ortaklarna nakit dis1 varlik
dagitiminin muhasebelestirilmesine iliskin agiklamalara yer verilmistir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket mali tablolarina bir etkisi olmamustir.

ii) Sirket acisindan 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken
uygulama tercihi kullanilmamis yeni standart, degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

e UMS 24 (Revize) “iliskili Taraf Agiklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap
donemlerinde gegerli olacaktir) Kamu istirakleri icin iliskili taraf agiklamalar: glincellenmistir.
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UFRS 9 “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde
gecerli olacaktir) Finansal varliklarin siniflanmasi ve 6lgiilmesi ile ilgili yeni kosullar getirmektedir.

UMS 32 (Degisiklik) “Hisse Thraglarmin Simiflandirilmasi” (1 Subat 2010 tarihinde veya sonrasinda
baglayan yillik hesap donemlerinde gecerli olacaktir) Tiirev araci olarak muhasebelestirilen belirli
doviz tutarlar karsiliginda yapilan hak ihraci teklifleri ile ilgilidir.

UMS 1 (Degisiklik) “Finansal Tablolarin Sunulugu” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemlerinde gegerli olacaktir) Ozkaynak kalemlerinin her biri igin 6zkaynak degisim
tablosu diizenlenemsine iligkin agiklamalar getirilmistir.

UFRS 1 (Degisiklik) (1 Temmuz 2010 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in gecerli
olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir): Karsilastirmali UFRS 7 notlar1 i¢in sinirli muafiyete
iligkin agiklamalar yapilmistir.

UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar: A¢iklamalar” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baglayan
hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir): UFRS 7 uyarinca yapilmasi gereken acgiklamalara
acikliklamalar getirilmektedir.

UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar:” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap
donemleri i¢in gegerli olacaktir): Bilango dis1 islemlerin kapsamli bir sekilde incelenmesine iligkin
aciklamalar yapilmustir.

UFRYK 9 “Sakli Tiirev Uriinlerinin Yeniden Degerlendirilmesi” (I Ocak 2013 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gegerli olacaktir).

UFRYK 14 (Degisiklik) “Asgari Fonlama Kosullarmin Geri Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap dénemlerinde gecerli olacaktir) Isletmelerin asgari fonlama gereksinimi igin
yaptig1 goniillii 6n 6demeleri bir varlik olarakdegerlendirmelerine izin verilmesine iliskin agiklamalar
yer almaktadir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikiimliliiklerin Sermaye Araglari ile Ortadan Kaldirilmasi” (1 Temmuz 2010
tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap dénemlerinde gegerli olacaktir) Isletme ile kredi verenler
arasinda finansal borcun sartlar1 hakkinda bir yenileme goriismesi oldugu ve kredi verenin isletmenin
borcunun tamaminin ya da bir kisminin sermaye araglari ile geri 6demesini kabul ettigi durumlarin
muhasebelestirilmesine iligkin agiklamalar yapilmistir.

Sirket Yonetimi, yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in mali tablolart
iizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi goriigiindedir.

3 ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in cari ve Onceki donemde isletme birlesmesi ¢ergevesinde degerlendirilmesi gereken bir islemi
bulunmamaktadir.

4 IS ORTAKLIKLARI

Yoktur.

5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetleri kiralama ve konut satig faaliyetlerinden olugsmaktadir. Sirket’in bu faaliyetlerine iliskin satis
gelirleri ve maliyetlerine iliskin bilgiler Not:28’de yer almaktadir. Not:28’de yer alan bu bilgiler diginda Sirket
biinyesinde boliimlere iligkin bir raporlama yapilmamaktadir.
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6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

Sirket’in donem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklart asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Kasa 1.140 1.120
Banka 6.831.122 8.148.531
- Vadesiz Mevduat 6.332.940 161.188
-Vadeli Mevduat - 7.671.351
- Bloke Mevduat 498.182 315.992
Toplam 6.832.262 8.149.651

Vadeli Mevduatlara iliskin vade analizine asagida yer verilmistir.

Hesap Adi 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
1-30 giin - 7.671.351
Toplam - 7.671.351

Vadeli mevduatlarin para birimi cinsinden etkin faiz oranlarina asagida yer verilmistir.

30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Para Cinsi Tutar Faiz Oram Tutar Faiz Oram
TL - 3.877.486 %35
USD - 3.793.865 %1
Toplam - 7.671.351

30 Haziran 2011 ve 31 Mart 2011 itibariyle nakit akim tablosunda goziiken nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Bilangoda Goziiken Tutar 6.832.262 305.148
Faiz Gelir Tahakkuklari - -
Bloke Tutarlar (181.630) -
Toplam 6.650.632 305.148

7 FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in finansal yatirimlar1 maliyet bedeli ile degerlenmis Satilmaya Hazir Finansal Varliklardan olugmakta
olup detay1 agagidaki gibidir.

30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Hisse Senetleri 230.000 230.000
-Teskilatlanmis Piyasalarda Islem - -
Gorenler
-Teskilatlanmis Piyasalarda Islem
Gormeyenler 230.000 230.000
Toplam 230.000 230.000
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Satilmaya Hazir Finansal varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir.

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Onceki Dénem Devir 230.000 230.000
Tlaveler (+) - -
Cikslar (-) - -
Makul Deger Degismeleri (+), (-) - -
Donem Sonu 230.000 230.000

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin kalan vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2010
Vadesiz 230.000 230.000
Toplam 230.000 230.000

Teskilatlanns Piyasalarda Islem Gérmeyen Hisse Senedi Yatirimlari:

30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Hisse Oran (%) Hisse Tutan Oran (%)
Sirket Adi Tutan
Sarigerme  Turizm
Yatirimlar1 ~ Ortak
Girisim A.S 230.000 %25 230.000 %25
Toplam 230.000 230.000

Teskilatlanns Piyasalarda Islem Gérmeyen Hisse Senedi Yatirimlarina iliskin 6zet finansal bilgiler:

30 Haziran 2011
Aktif Borclar Ozkaynak Net satislar Donem Kan
Sirket Ad1 Toplam Toplam Toplam
Sarigerme Turizm Yatirimlari
Ortak Girigsim A.S 4.078.101 4.375.965 (297.864) - (349.328)
Toplam 4.078.101 4.375.965 (297.864) - (349.328)
31 Arahk 2010
Aktif Borclar Ozkaynak Net satislar Donem Kan
Sirket Ad1 Toplam Toplam Toplami
Sarigerme Turizm Yatirimlari
Ortak Girigsim A.S 3.864.029 3.917.596 (53.567) - (105.671)
Toplam 3.864.029 3.917.596 (53.567) - (105.671)

8 FINANSAL BORCLAR

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Banka Kredileri 1.375.303 304.247
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara 38.004 35.294
Taksitleri ve Faizleri

Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 349.294 524.846
Ertelenmis Fin. Kir. Borglanma Mal. (-) (22.813) (29.556)
Faktoring Kredileri 4.736.159 1.010.154
Toplam 6.475.947 1.844.985

21



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Banka Kredileri 96.444 98.110
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 339.797 387.241
Ertelenmis Fin. Kir. Borglanma Mal. (-) (100.560) (120.483)
Toplam 335.681 364.868

a) Finansal Bor¢larin vadeleri asagidaki gibidir:

Krediler 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
0-3 ay 1.384.839 8.856
3-12 ay 28.468 330.685
13-36 ay 96.444 98.110
Toplam 1.509.751 437.651
Finansal Kiralama Borg¢lar: 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
0-3 ay 167.197 230.370
3-12 ay 182.097 294.476
13-36 ay 339.797 380.177
37-60 ay - 7.064
Toplam 689.091 912.087
Faktoring Kredileri 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
0-3 ay 4.736.159 1.010.154
Toplam 4.736.159 1.010.154

b) Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlari asagidaki gibidir

30 Haziran 2011
Nev’i Doviz Tutari TL Tutar1 Yilhik Faiz Oram (%)
TL Krediler 1.375.303 %11,04-%12,20
Toplam Kisa Vadeli Krediler
1.375.303
Nev’i Doviz Tutari TL Tutar1 Yilhik Faiz Oram (%)
EURO Krediler 16.178 38.004 %1
Toplam Uzun Vadeli
Kredilerin Anapara Taksit ve
Faizleri 38.004
Nev’i Doviz Tutar TL Tutar1 Yilik Faiz Oram (%)
EURO Krediler 41.054 96.444 %1
Toplam Uzun Vadeli Krediler 96.444
Nev’i Doviz Tutar TL Tutar Yilik Faiz Oram (%)
TL Krediler (Faktoring Kredileri) 4.736.159 %14.,46-9%18,98
Toplam 4.736.159
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Doviz Yillik Faiz Oran
Nev’i Tutari TL Tutar1 (%)
TL Finansal Kiralama Borglar1 (Net) 463.537 %16,08-%25,53
Euro Finansal Kiralama Bor¢lar1 (Net) 43.496 102.181 %11,75-%14,10
Finansal Kiralama Borg¢lar: 565.718
31 Mart 2011
Nev’i Doviz Tutar: TL Tutar1 Yilhk Faiz Oram (%)
TL Krediler 304.247 %11
Toplam Kisa Vadeli Krediler
304.247
Nev’i Doviz Tutar: TL Tutar1 Yilhk Faiz Oram (%)
EURO Krediler 16.178 35.294 %1
Toplam Uzun Vadeli
Kredilerin Anapara Taksit ve
Faizleri 35.294
Nev’i Doviz Tutar TL Tutar1 Yilik Faiz Oram (%)
EURO Krediler 44.972 98.110 %1
Toplam Uzun Vadeli Krediler 98.110
Nev’i Doviz Tutari TL Tutan Yilhik Faiz Oram (%)
TL Krediler (Faktoring Kredileri) 1.010.154 %14
Toplam 1.010.154 -
Doviz Yk Faiz Oram
Nev’i Tutari TL Tutar1 (%)
TL Finansal Kiralama Borglar1 (Net) 508.800 %16,08-%26,04
Euro Finansal Kiralama Borg¢lar1 (Net) 116.084 253.248 %11,75-%14,10
Finansal Kiralama Borglar: 762.048

¢) Finansal Kiralama Borglarinin ayrintis1 asagida agiklanmistir.

30 Haziran 2011

Kisa Vadeli (1-12 Ay) Doviz Tutari TL Tutan

Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 246.142
Finansal Kiralama Islemlerden Bor¢lar EURO 43.910 103.152
Finansal Kiralama islemlerden Bor¢lar Toplam 349.294
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢glanma Maliyeti(-) TL (21.832)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) EURO 417) (981)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti Toplam (22.813)
Genel Toplam 326.481
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Uzun Vadeli (1-3 Y1l) Déviz Tutar TL Tutar

Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 339.780
Finansal Kiralama Islemlerden Bor¢lar EURO 7 17
Finansal Kiralama islemlerden Bor¢lar Toplam 339.797
Ertelenmis Finansal Kiral. Bor¢glanma Maliyeti(-) TL (100.552)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢glanma Maliyeti(-) EURO 3) (8)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢clanma Maliyeti Toplami (100.560)
Genel Toplam 239.237

31 Mart 2011

Kisa Vadeli (1-12 Ay) Doviz Tutar: TL Tutar

Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 266.006
Finansal Kiralama Islemlerden Borglar EURO 118.647 258.840
Finansal Kiralama islemlerden Bor¢lar Toplam 524.846
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) TL (23.952)
Ertelenmis Finansal Kiral. Bor¢clanma Maliyeti(-) EURO (2.569) (5.604)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢clanma Maliyeti Toplan (29.556)
Genel Toplam 495.290
Uzun Vadeli (1-3 Yil) Doviz Tutari TL Tutan

Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 387.228
Finansal Kiralama Islemlerden Borglar EURO 6 13
Finansal Kiralama islemlerden Bor¢lar Toplam 387.241
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) TL (120.481)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) EURO ) (2)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢clanma Maliyeti Toplami (120.483)
Genel Toplam 266.758

d) Diger Hususlar:

Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degerine Not:18’de yer verilmistir. Finansal
kiralamalalar1 ortalama 3 yil siireli kiralamalardan olugmaktadir. Kiralama siiresi sonunda satinalma
opsiyonu mevcuttur.

Sirket Credit Suisse’den kullandigi 30.000.000 USD’lik kredinin tamamin 6zellikli varlik iktisabinda
kullanmistir. S6z konusu varliklar yatirim amagli gayrimenkuller ve stoklar arasinda tasniflenmistir.
S6z konusu kredinin kur farki ve faiz maliyetlerinin tamamu ilgili 6zellikli varliklarin maliyetinde
muhasebelestirilmektedir. Cari donemde ve onceki donemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetlerine
Not:33’de yer verilmistir.

Sirket’in Credit Suisse International'e $ 27.100.000 bakiye ana para borcu ve $ 451.520,26 faiz borcu
24.09.2010 tarihinde 6denmistir. Kredinin teminati olarak Sirket taginmazlari iizerinde banka lehine
verilen ipotekler 29.09.2010 tarihinde kaldirilmig ve bankaya rehnedilen Sirketin lider ortagi olan Marti
Otel Isletmeleri A.S.'nin toplam 8.750.000 TL degerindeki Sirket hisseleri iizerindeki rehinler de
30.09.2010 tarihinde kaldirilarak hisse senetleri teslim alinmistir.
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9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur.

10 TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Ticari Alacaklar 385.186 389.236

[liskili Taraf Alacaklar: (Not: 37) - -

Diger Alacaklar 385.186 389.236
Alacak Senetleri 9.592.801 5.092.813
Alacak Reeskontu (-) (10.537) (10.483)
Siipheli Ticari Alacaklar 129.144 129.144
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (129.144) (129.144)
Toplam 9.967.450 5.471.566

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Alacak Senetleri 4.426.437 4.686.345
Alacak Reeskontu (-) (44.560) (44.348)
Toplam 4.381.877 4.641.997

Stipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Donem basi bakiyesi (129.144) (24.196)
Doénem iginde tahsil edilen tutarlar (-) - -
Donem gideri (Not:30) - -
Donem sonu bakiyesi (129.144) (24.196)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir. Alacaklar igin
alinan ipotek ve teminatlar bulunmamaktadir.

Donem sonlari itibariyle ticari alacaklar igerisinde yer alan alacak senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.

30 Haziran 2011 31 Mart 2011

0-3 ay 1.765.180 1.751.112
3-12 ay 7.827.621 3.341.701
13-36 ay 3.628.337 3.929.374
37-60 ay 798.100 756.971
Toplam 14.019.238 9.779.158
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Sirket’in donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borg¢lart asagida agiklanmuistir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Saticilar 1.337.639 1.109.609
Iliskili Taraf Saticilart (Not: 37) 59.473 28.857
Diger Saticilar 1.278.166 1.080.752
Borg Senetleri 1.233.443 289.400
[liskili Taraf Senetli Bor¢ (Not: 37) 170.000 -
Diger Borg¢ Senetleri 1.063.443 289.400
Borg Reeskontu (-) (25.501) (3.479)
[liskili Taraf Senetli Bor¢ (Not: 37) (3.688) -
Diger Borg¢ Senetleri (21.813) (3.479)
Toplam 2.545.581 1.395.530

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borclar1 bulunmamaktadir. Sirket’in ticari borglar
gelistirme asamasindaki projeler ve yapilmakta olan yatirimlarla ve faaliyet giderleri ile ilgili alimlardan
kaynaklanan borglardan olusmaktadir. Ortalama vade 3 ayin altindadir.

Donem sonlart itibariyle ticari borglar igerisinde yer alan borg senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.

30 Haziran 2011 31 Mart 2011
0-3 ay 821.084 194.148
3-12 ay 392.109 95.252
12-36 ay 20.250 -
Toplam 1.233.443 289.400

11 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Personelden Alacaklar 4.600 1.305
iliskili Taraflar. Alacaklar (Bkz Not: 37) 41.083 19.990
Mliskili Taraf. Alac. Senet. (Bkz Not: 37) 765.735 765.735
Ilisk.Tar. Alac. Senet. Resk.(Bkz Not:37) - (17.754)
Siipheli Diger Alacaklar 653.073 653.073
Stipheli Diger Alacaklar Karsilig1 (-) (653.073) (653.073)
Diger Alacaklar 210.632 56.955
Toplam 1.022.050 826.231
Stipheli diger alacaklar karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2011- 1 Nisan 2010-

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Donem basgi bakiyesi (653.073) -

Dénem iginde tahsil edilen tutarlar (-) - -

Donem gideri (Not:30) - -

Donem sonu bakiyesi (653.073) -

Donem sonlart itibariyle diger alacaklar igerisinde yer alan alacak senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.

30 Haziran 2011 31 Mart 2011
0-3 ay 765.735 -
3-12 ay - 765.735
Toplam 765.735 765.735
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Sirket’in donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Verilen Depozito ve Teminatlar 58.739 58.985
Toplam 58.739 58.985

Diger alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglari agagida agiklanmustir.

Hesap Adi 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Od. Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 214.265 118.664
Odenecek SSK 31.358 30.777
Kamuya Olan Ertelenmis ve

Taksitlendirilmis Yikiimliliikler 1.261.171 833.811
Alman Depozito ve Teminatlar -
Personele Borglar 137.334 79.933
Iliskili Taraflara Borglar (Bkz Not: 37) 2.230.209 1.053.363
2011 yili Kar Dagitimi (Bkz Not: 27) 5.500.000 -
Alinan Avanslar (*) 15.225.804 12.647.508
Diger Borglar 98.247 94.487
Toplam 24.698.388 14.858.543

(*) Konut satislar: nedeniyle heniiz teslimati gergeklesmemis konutlarla ilgili avans tutaridir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 bulunmamaktadir.

12 FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacak ve Borglari bulunmamaktadir.

13 STOKLAR

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Stoklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Tamamlanmis Konutlar Maliyeti 1.737.691 2.115.187
Insaat1 Devam Eden Konut Maliyetleri 18.383.838 16.059.550
Arsalar 21.393.962 21.393.962
Konut Maliyeti Deger Diigiis Kargilig1 (-) (288.280) (288.280)
Toplam 41.227.211 39.280.419

Stok Deger Diisiis karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2011- 1 Nisan 2010

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Dé&nem basgi bakiyesi (-) (288.280) -
Net Gergeklesebilir Deger artis1 nedeniyle
iptal edilen karsilik (+) - -
Cari Dénemde Ayrilan Karsilik (-) - -
Donem sonu bakiyesi (288.280) -

Stok deger diisiis karsiliklar1 Sirket tarafindan satis1 gerceklestirildigi halde teslimi yapilmamig konutlarla ilgili
karsiliklardan olusmaktadir. Sirket satislarini proje iizerinden ve genelde insaat bitmeden gergeklestirmektedir.
Satis1 yapilan konutlarin bazilarinda maliyetler satig bedelinin {lizerinde ger¢eklesebilmektedir. 30 Haziran 2011
itibariyle bazi konutlarin satis bedeli bu konutlarin beklenen maliyetinin altinda kalmaktadir. Bu konutlarla ilgili
olarak mali tablolarda 288.280 TL deger diisiis karsiligi ayrilmistir. Deger diigiis karsiligi ayrilan stoklarin
maliyet tutari, net ger¢eklesebilir degeri ve ayrilan karsiliga iligkin tablo asagidaki gibidir:
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1 Nisan 2011 1 Nisan 2010

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Maliyet Bedeli 1.773.956 -
Net Gergeklesebilir Deger 1.485.676 -
Ayrilan Karsilik (288.280) -

Sirket stoklarinin 1.485.676 TL’si net gergeklesebilir degeri ile bakiyesi ise maliyet bedeli ile mali tablolarda yer
almaktadir.
Konut Stoklari:

30 Eyliil 2010 tarih 645 no’lu yonetim kurulu karar ile, Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi G.M.K.P. Mahallesi 323
ada 3 parsel numarali 36.691,30 metrekare alanli arsanin 32.526,84 metrekare'lik kisminin % 30-% 70 Arsa
Sahibi-Yatirime1 paylagim oramiyla konut yapilmasi hususunda Sirketimiz ile arsa sahibi Narin Tekstil
Endiistrisi A.S. arasinda 14.05.2007 ve 25.02.2008 tarihinde "Diizenleme Seklinde Kat Karsiliginda Hasilat
Paylasimli Insaat Yapimu ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalanmis ve uygulama sirasinda
sozlesmeye ek protokoller de diizenlenmistir. 296 konut olarak planlanan projede farkli nitelikte konut talepleri
gelmesi nedeniyle ebat degisiklikleri yapilarak projenin 432 konuta yiikseltilmesi, sosyal iinitelerin artmasi,
peyzaj ve alan diizenlemelerinin modernizasyonu v.b. nedenlerle ilk planlanan yatirim siiresi uzamustir.
Yatirimin, yeni projeye gore revizyonunun siireyi uzatmasinin; hasilat paylasim yoluyla yapilmakta olan isin
yiiriitimiinde zorluklar dogurdugu, alicilarin tek firmayla muhatap olmay1 tercih etmeleri nedeniyle bu sistemin
satiglar1 tesvik etmeyi engelleyen bir faktdr olmaya bagladigi, iki Sirketin gelir ve gider paylasiminin gerek
Sirketlerde gerekse resmi mercilerdeki islemlerde karigiklik yarattigi, gliniimiiz piyasa sartlarinda arsanin rayig
bedelle satin alinmasimin paylasimli sisteme gore Sirket agisindan daha avantajli oldugu g6z Oniinde
bulundurularak; Hasilat Paylasimli Insaat Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi sisteminden
vazgegilerek bunlarin yerine gegmek iizere arsanin satin alinmasinin daha uygun olacagi sonucuna varilmig olup,
Cerkezkdy'de G.M.K.P. Mahallesi 323 ada 3 parsel iizerinde yapilmakta olunan Narin Park Erguvan
Mahallesinin Sirketimizce yapilan konutlarina isabet eden 32.526,84 metrekare arsanin, 30.04.2010 tarihinde
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan degerlemeye gore 8.782.246 TL'ye alacaklara mahsuben
devir alinmasina ve Narin Park Erguvan Mahallesindeki daha once Sirketge teminat olarak tapuda devir alinan
32.526,84 metrekare 'lik kat irtifakli arsalarin satis bedeli mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestiginden arsa sahibi
tarafindan arsa satisi ile ilgili faturanin diizenlenmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Bu dogrultuda 30 Eyliil 2010 tarihinde sdzkonusu arsa devir faturast diizenlenmistir. Ayrica 29 Eylill 2010
tarihine kadar kesilen fatura ve dekontlar 30 Eyliil 2010 tarihinde ters islemle fatura ve dekontlarla iade
edilmistir.

Sirket, 296 konuttan olusan ‘’Narin Park Erguvan Mahallesi Konutlar1’’ ve ¢evre diizenleme isleri yapim isi i¢in
Unal Yap1 Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. ile 25.300.000 TL + KDV bedelli sézlesme imzalamistir. Sozlesme
bedeli havuz ve ankastre iiriinler ile ilgili olarak sdzlesme geregi ortaya ¢ikabilecek fiyat ayarlamalar harig sabit
fiyatlidir. S6zkonusu s6zlesmenin siiresi Haziran 2009 da sona ermistir. Sirket, 07 Temmuz 2009 tarih ve 550
sayili yonetim Kurulu Karar1 ile Unal Yap1 ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. ile yapilan sdzlesme 12 Eyliil
2010 tarihine kadar ayn1 kosullarda uzatilmistir. Ayni sézlesme 11 Eyliil 2010 tarihinde imzalanan Ek Protokol”
ile bu siire 31 Aralik 2010 tarihine kadar tekrar uzatilmistir.

Sirket, 27 Aralik 2010 tarih ve 658 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda, 12 Aralik 2007 tarihinde Unal Yapi Ins.
Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Ata¢-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin Park
Erguvan Mahallesi Konutlar1 ve Cevre Diizenleme Isleri Sézlesmesi"nin Yiiklenici'ye yiiklemis oldugu
edimlerin ifasinin tamamlanmadigi, verilen ek siirelere ragmen tamamlanmasinin son derece gii¢ oldugu ve son
uzatim olan 31 Aralik 2010 tarihinden sonra bir uzatma daha verilmesinin Sirket aleyhine sonu¢ doguracagi
ongoriilmesi ve de bu durumun 26 Kasim 2010 tarih ve 654 sayili yonetim kurulu karar1 dogrultusunda
Cerkezkdy 1. Asliye Mahkemesi'nin 2010/11 D.Is sayili dosyasindan alinan bilirkisi raporlar1 ile sabit olmasi
sebebiyle, Unal Yap: ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Atac-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile
imzalanmis olan 12 Aralik 2007 tarihli s6zlesmenin ilgili hiikiimler gercevesinde feshedilmesine, Yiiklenici
tarafindan ortaklik lehine diizenlenen teminat mektuplarinin ivedi olarak tazmin edilmesine, s6zlesmenin feshi
sebebiyle Sirketin miiteahhitten olan her tiirli hak ve alacagimin tahsili amaciyla gerekli yasal iglemlere
baslanilmasina karar verilmistir. Bu suretle 27 Aralik 2007 tarihinde Unal Yap1 Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd.
Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin Park Erguvan Mahallesi Konutlar
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ve Cevre Diizenleme Isleri Sozlesmesi" feshedilmis ve Unal Yap1 Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. den daha
onceden alinan 3.330.000 TL tutarinda teminat mektubu nakde ¢evrilmistir.

Sirket, 28 Aralik 2010 tarih ve 659 sayil1 Yénetim Kurulu toplantisinda Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd.
Sti. & Atac-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan 12 Aralik 2007 tarihli sézlesmenin feshi
ile ilgili olarak miiteahhit ile yasanacak hukuki siire¢ tamamlanincaya kadar ingaatin aksamasina engel olmak ve
projenin en kisa siirede tamamlanabilmesi i¢in projenin yeni miiteahhidinin Kibele Proje Yonetim ve
Danigmanlik A.S. olarak belirlenmesine ve so6z konusu firma ile 6n kesfi 14.435.000 TL olarak belirlenen
bakiye islerin maliyet + % 5 kar esasina gore firma ile sozlesme imzalanmasina karar verilmistir.

Sirket, 06 Subat 2008 tarih ve 477 sayili Yonetim Kurulu Toplantisinda 04 Haziran 2007 tarihinde imzalanan
protokol uyarinca kat irtifakli arsa paylarimin tamaminin teminat olarak Sirket’e tapuda devralmmasina karar
vermis ve bu karar dogrultusunda 02 Temmuz 2009 tarihinde 432 adet arsa tapusu 4.260.800 TL bedelle devir
almmustir.

Sirket, 29 Aralik 2010 tarih ve 662 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda, Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesinde
yiiriitiilen projede mevcut insaat alan1 degismemek iizere yeni taleplerin degerlendirilmesi suretiyle daha kiigiik
boyutlu dairelerin yapilmasin igin dnceki projelerde 432 adete ulagmis olan Erguvan Sitesi’nin daire adedinin
yeni projelerde ve ruhsatlarda gerekli degisikliklerin yapilarak 488 adede yiikseltilmesine karar vermistir. Proje
ve ruhsat degisiklikleri tamamlanmustir.

Arsa Stoklar:

Sirket’in aktifinde yer alan ve ileride gerceklestirilecek konut projelerinde kullanilmasi planlanan arsalara iligkin
detay bilgiler agagidaki gibidir.

Gayrimenkul ini ilgesi Tapu Als Tarih | Aktif Degeri Ekspertiz Ekspertiz | Rayi¢ Bedel
(m’) Raporu | Degerleme Tarihi

Adt Tarihi TL

Arsa (*) (1) Tekirdag Cerkezkoy | 50.852,73 | 29.06.2010 12.194.637 11.01.2011 30.12.2010 12.505.000
04.01.2011

Arsa (**) (3) | Tekirdag Cerkezkoy | 23.270,11 | 30.09.2010 5.438.275 11.01.2011 30.12.2010 5.817.000
04.01.2011

Arsa (2) Tekirdag Cerkezkoy | 15.149,13 | 22.04.2010 3.761.050 11.01.2011 30.12.2010 3.787.283
04.01.2011

22.109.283

TOPLAM 21.393.962

(*) Sirket s6z konusu arsanin Narin Park projesinin sonraki etaplarinda konut alani olarak kullanilmasim
planlamaktadir. 2 Agustos 2010 tarihinde almman Yo6netim Kurulu karari, Tekirdag ili Cerkezkoy Gazi Mustafa
Kemalpaga Mahallesi Narin Caddesi 314 ada 1 parsel, 315 ada 1 parsel ve 316 ada 1 parselde bulunan ii¢ adet
arsa ile ilgili olarak, daha 6nce 14.900.000 bedelle fatura edilen arsalarla ilgili olarak iligkili taraf Narin Tekstil
Endiistri A.S.’ye 2.951.213 TL arsa iade faturasi kesilmesine karar verilmistir.

(**) Sirket s6z konusu arsanin Narin Park projesinin sonraki etaplarinda konut alani olarak kullanilmasini
planlamaktadir.

Sirket’in arsalarinin degerlemesi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmistir. Takyidat Bilgileri ve
Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal
Durumuna iliskin olarak yapilan incelemelerde Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan asagidaki
sonuclara ulasilmistir:

(1) Sirket’in Tekirdag ili Cerkezkéy Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Caddesi 314 ada 1 parsel, 315
ada 1 parsel ve 316 ada 1 parselde bulunan ti¢ adet arsa ile ilgili olarak miilkiyet bilgilerinde yapilan
incelemede, Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim
ortakligi portfoyiine alimmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varimistir. Imar bilgilerinde yapilan
incelemede ise, projelendirme agamasinda parsellerin terklerinin yapilacagi varsayimistir ve bu nedenle

29



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakligi
portfoyiine alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varimistir.

(2) Sirket’in Tekirdag ili Cerkezkdy Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Caddesi 6 ada 106 parselde
bulunan bir adet arsa ile ilgili olarak miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede tasinmaz iizerindeki imar kanunu
42. Madde geregince uygulama alamina girdigine dair serhin Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olusturmadigi goriilmiistiir. Imar bilgilerinde yapilan incelemede ise; 04 Nisan
2008 Tarih ve 07 sayili belediye meclis karart ile kabul edilen 1/1000 é6l¢ekli revizyon uygulama imar planinda
ozel egitim tesis alaninda kalmaktadwr. Bu durumun Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel
bir husus olusturmadig, portfoye alinmasinda bir sakinca olmadigi goriilmiistiir.

Q) Sirket’in Tekirdag ili Cerkezkéy Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Caddesi 325 ada 1 parselde
bulunan bir adet arsa ile ilgili olarak miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede, Sermaye Piyasasi Mevzuati
uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir. Imar bilgilerinde yapilan incelemede ise; proje asamasinda parselin
terklerinin yapilacagi varsayilmistir ve bu nedenle Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel
bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakhigi portféyiine alimmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine
varilmistir.

04 Nisan 2008 Tarih ve 07 say1li belediye meclis karart ile kabul edilen 1/1000 dl¢ekli revizyon uygulama imar
planinda 6zel egitim tesis alaninda kalmaktadir. Bu durumun sermaye piyasasi uyarinca devredilmesine engel bir
husus olusturmadig1 portféye alinmasinda bir sakinca olmadig1 goriilmiistiir.

Sirket varliklar1 iizerinde yer alan ipotek ve teminatlar Not:22’de yer almaktadir.

Ozellikli varliklarla ilgili olmak iizere stoklar hesabinda muhasebelestirilen borglanma maliyetlerine iliskin
bilgilere Not:33’de yer verilmistir.

14 CANLI VARLIKLAR

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Canli Varliklar1 bulunmamaktadir.

15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLISKIN VARLIKLAR

Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Devam Eden Insaat Sézlesmelerine iliskin Varliklar1 bulunmamaktadir.
16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlari bulunmamaktadir.
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17  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in donem sonlari itibariyle Yatirim Amacgli Gayrimenkulleri asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2011 — 30 Haziran 2011

Yeralti ve Yeriistii Yatirom Amach
Diizenleri Yapilmakta Olan
Maliyet Arazi ve Arsalar Binalar Yatirimlar Toplam
1 Nisan 2011 15.294.566 8.850.145 41.395.781 16.231.851 81.772.343
Alimlar - - - 4.075.108 4.075.108
Transfer - - - - -
Satiglar (-) - - - - -
Deger Diisiikliigii (-)
- - - 10.295 10.295
Finansman Maliyeti
30 Haziran 2011 15.294.566 8.850.145 41.395.781 20.317.254 85.857.746
Yatirim Amach
Yapilmakta Olan
Birikmis Amortisman Yeralt1 ve Yeriistii Yatirimlar
Arazi ve Arsalar Diizenleri Binalar Toplam
1 Nisan 2011 - (3.743.425) (7.110.822) - (10.854.247)
Dénem Amortismant - (135.760) (319.207) - (454.967)
Satiglar - - - - -
30 Haziran 2011 - (3.879.185) (7.430.029) - (11.309.214)
| 1 Nisan 2011 Net Deger | 15.294.566 | 5.106.720 | 34.284.959 | 16.231.851 | 70.918.096 |
| 30 Haziran 2011 Net Deger | 15.294.566 | 4.970.960 | 33.965.752 | 20.317.254 | 74.548.532 |
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1 Nisan 2010 — 30 Haziran 2010

Maliyet Bedeli

Yeralt1 ve Yeriistii Yatirnm Amach
Diizenleri Yapilmakta Olan
Maliyet Arazi ve Arsalar Binalar Yatirnmlar Toplam
1 Nisan 2010 15.911.616 7.656.554 25.786.501 27.049.383 76.404.054
Alimlar - - - 587.433 587.433
Transfer - - - - -
Satislar(-) (385.606) - - - (385.606)
Deger Diistikliigii(-)
- - - (1.110.612) (1.110.612)
Finansman Maliyeti
- 1.327.616 1.327.616
30 Haziran 2010 15.526.010 7.656.554 25.786.501 27.853.820 76.822.885
Birikmis Amortisman
Yatirom Amach
Yapilmakta Olan
Birikmis Amortisman Yeralti ve Yeriistii Diizenleri Yatirimlar
Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
1 Nisan 2010 - (3.261.825) (6.268.205) - (9.530.030)
Dénem Amortismant - (105.691) (169.918) - (275.609)
Satiglar - - - -
30 Haziran 2010 - (3.367.516) (6.438.123) - (9.805.639)
| 1 Nisan 2010 Net Deger | 15.911.616 | 4.394.729 | 19.518.296 | 27.049.383 | 66.874.024 |
| 30 Haziran 2010 Net Deger | 15.526.010 | 4.289.038 | 19.343.378 | 27.853.820 | 67.017.246 |
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Sirket, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.” ne yatirim amaglh gayrimenkullerini asagidaki tabloda belirtilen donemler igin yaptirmistir. Buna gore yatirim amagli gayrimenkuller igin

1.688.692 TL deger diisiis karsiligr ayrilmistir.

Yatinm Amacli Gayrimenkullerdeki Deger Diisiis karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2011

1 Nisan 2010

31 Mart 2011 30 Haziran 2010
Donem basgi bakiyesi (1.698.987) (606.428)
Donem gideri (Not:31) - (1.110.612)
Iptal Edilen Karsilik 10.295 -
Donem sonu bakiyesi (1.688.692) (1.717.040)

Degerleme ¢alismalarina gore yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri 180.820.587 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme ¢alismalar1 Reel Gayrimenkul Degerleme

A.S. tarafindan yapilmistir.

Gayrimenkul Ad1 il Tlgesi Kaoyii Tapu Als Tarih Aktif Ekspertiz Ekspertiz Kullanilan Yaklasim Rayi¢
(m2) Degeri Raporu Degerleme Bedel TL
Tarihi Tarihi
Mart1 Marina Tali Yat Limani (4) Mugla Marmaris | Orhaniye 04.02.1999 21.01.2011 04.01.2011 | Emsal Karsilagtirma ve 25.709.000
16.540,06 21.05.1999 15.035.406 Maliyet
25.08.2000
04.11.2002
Myra Otel Antalya Kemer Tekirova 13.04.1989 24.01.2011 06.04.2010 | Emsal Karsilastirma ve 94.805587
89.258,00 40.477.566 26.04.2010 | Maliyet
Arsa Antalya Kemer Camyuva 14.04.1997 24.01.2011 30.12.2010 | Emsal Karsilagtirma ve 494.000
6.305,00 477.990 19.01.2011 | Maliyet
Arazi (1) Aydin Karacasu 03.11.2004 14.01.2011 30.12.2010 | Emsal Karsilagtirma 110.000
32.280,10 355.719 13.01.2011
Arsa ve Otel Projesi (2) Mugla Sarigerme | Fevziye 19.06.2006 13.01.2011 03.01.2011 | Emsal Karsilagtirma 33.520.000
79.081,51 23.068.832
Arsa ve Butik Otel (3) Mugla Marmaris | Karacasogiit 04.09.1991 12.01.2011 03.01.2011 | Emsal Karsilagtirma ve 9.141.000
koyii (Aym 99.500,00 10.583.973 Maliyet (¥)
koyu)
Mugla Marmaris | Kumludrencik 07.02.2011 09.02.2011 09.02.2011 | Emsal Karsilagtirma 17.041.000
Igmeler Maliye Kampi Yapilmakta Olan Yatirimlar (5) Mevkii 22.581,00 1.125.658
TOPLAM
91.125.144 180.820.587
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Sirket gayrimenkullerinin ekspertizi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve EVA Gayrimnkul Degerleme A.S.
tarafindan yapilmistir. Rapora konu taginmazlarin Takyidat Bilgileri, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki
Analizi, Tasmnmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin olarak yapilan incelemelerde Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve EVA Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan asagidaki sonuglara ulagilmistir:

(1) Sirket’in Aydn Ili Karacasu bélgesinde sahip oldugu 2 adet arsa ile ilgili olarak; miilkiyet bilgilerinde

yapiulan incelemede; Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi,
gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiine alinmasinda sakinca bulunmadigr goriilmiistiiv. S6z konusu
tasinmazlarin imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine "tarla" olarak alinmasinda sakinca
bulunmadigr goriilmiistiiv. Gayrimenkullerin sermaye piyasast hiikiimleri geregince GYO portfoyiine
“proje” olarak alinmast igin, tiim yasal izinlerin tamamlanmasi, ( insaatin yapilabilmesi igin gerekli olan
1/1000 él¢ekli imar durumu onayr vb. izinlerin alinmast) mimari projenin ve ruhsatin onaylanmasi gerektigi
ongoriilmektedir.

(2) Sirket’in Mugla ili Sarigerme bolgesinde sahip oldugu gayrimenkul miilkiyet bilgilerinde yapilan
incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul
yatirum ortakligr portfoyiine "gayrimenkul (iist hakky)" olarak alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine
varilmistir. Imar bilgilerinde yapilan incelemede ise; Projenin bulundugu alana iliskin 1/5000 6lgekli
Koruma Amagl Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amacl Uygulama Imar Planlari hakkinda
Danistay 6. Dairesince "yiiriitmeyi durdurma" karar verilmistir. Bu durumda, iizerinde yapi bulunmayan
s0z konusu parsel ile ilgili olarak yukarida bahsi gecen projenin yapilmasina iliskin halen devam etmekte
olan yapilasma izni alma siirecine (proje onaylatilmasi, tadilat projesi onaylatiimast ve ruhsat alma vb.)
onayli imar planlarimin yeniden yiiriirliige girmesine dek ara verilmesi gerektigi diisiiniilmektedir. Bu
nedenle s6z konusu projenin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmamasina karsin, "proje" olarak gayrimenkul yatirnm ortakligi portfoyiine alinmasinda sakinca
bulundugu, "Gayrimenkul (iist hakki)" olarak gayrimenkul yatirim ortakhigi portfoyiine alinmasinmin daha
uygun olacagi kanaatine varimistir. Gayrimenkul yatirim ortakhigi portféyiine “proje” olarak alinabilmesi
konusunda, bélge igin yeni planlarin onaylanmasimin ardindan, yapilmast planlanan projenin Mugla Il Ozel
Idaresi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan onaylamp, onaylanan mimari projeye uygun yapi ruhsati,
Ust Hakki Sozlesmesinin yenilenmesi ve buna bagh olarak da, Turizm Yatirim Belgesi alinmas: gerektigi
diistiniilmektedir.

(3) Sirket’in Karacaségiit koyii bélgesinde sahip oldugu Arsa ve Butik otel ile ilgili olarak; imar bilgilerinde
yapilan incelemede; yapt ile ilgili olarak 2981 sayili Imar Affi Kanunu kapsaminda yapi ruhsati ve yapt
kullanma izin belgesi alinnugtir. Tesisin heniiz bitmemis olmasi ve yerinde uzun zamandwr bir insaat
faaliyetin yapilmadiginin gozlenmesine karsin, yasal belgelerinin tamamlanmis olmasi nedeni ile imar ve
yapilasma agisindan, Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadig,
"gayrimenkul (bina)" olarak gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine alinmasinda sakinca bulunmadigt
kanaatine varilmistir. Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise  tasinmazlarin Sermaye Piyasasi
Mevzuati  uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakhigi
portfoyiine, "gayrimenkul (bina)” olarak alinmasinda sakinca bulunmadigi, ancak bolgedeki miilkiyet ile
ilgili Kadastro davalarmmin ¢ok wuzun yilar devam etmesi  nedeni ile, soz konusu davalarin
sonu¢lanmasindan sonra tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére gayrimenkul yatirim ortakhg
portfoyiine alinmasiminin daha uygun olacagi kanaatine vartlmistir.

(4) Mugla ili Marmaris Iicesi Orhaniye Koyii Kegibiikii mevkii Marti Marina tesisine iliskin olarak miilkiyet
bilgilerinde yapilan incelemede; tasinmazlar iizerindeki kira serhi ve beyanin Sermaye Piyasasi Mevzuati
uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigr gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine alinmasinda
sakinca bulunmadigi éngoriilmektedir. Yukarida ayri ayri tammlanan, farkl yapilasma kosullart ve mevcut
yapt niteliklerine sahip 1896, 1900, 1904 parseller ile 1831 parselin iist hakki ve 49 yilligina iist hakk
olarak kiralanip iizerine rihtim iskele yapilan dolgu alaninin, mevcut onayli imar plani ve en etkin ve
verimli kulanimi g6z dniinde bulunduruldugunda bir iktisadi biitiinliik (marina ve iiniteleri) icerisinde
oldugu diistiniilmekte ve bu kapsamda degerlendirilmektedir.Ancak bu iktisadi biitiinliik icerisinde
parsellerin ve haklarin ayri ayri yapuasma kosullari ve devam eden yapilasma siiregleri nedeniyle
gayrimenkul yaturim ortakligi portfoyiine alinmasina iliskin goriislerde miinferit degerlendirilmeleri uygun
goriilmiistiir. Raporda bilgileri bulunan 1896, 1900 ve 1904 nolu parsellerin Sermaye Piyasasi Mevzuatinin
Seri VI No: 11 Tebligi'nin 25 Maddesi kapsaminda yasal tiim izinlerinin alinmis olmasi nedeni ile "proje"
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olarak gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine alinmasinda sakinca bulunmadigr kanaatine varilmigtir.
Sermaye Piyasasi Mevzuatinmin Seri VI: No:11 tebliginin 25. Maddesi kapsaminda gayrimenkul yatirim
ortakligr portféyiine alinmasinda sakinca bulundugu kanaatine varilmistir. 1904 parselin Sermaye Piyasasi
Mevzuatinin Seri VI: No:11 tebliginin 25. Maddesi kapsaminda arsa olarak gayrimenkul yatirim ortaklig
portfoyiine alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varimustir. 1831 parselin iist hakki ile 49 yilligina
tist hakkr olarak kiralanip iizerine rihtim-iskele yapilan dolgu alaninin ve iizerinde yer alan yapilarin onayl
projesinin ve yapt ruhsatinin olmasindan dolayt ve ayrica bu yapilarin insa edilmis kismi olan 13.557,89 m?
lik boliim i¢in 09.08.2010 tarih 07-088 sayi ile yapt kullanim izin belgesi verilmesi nedeni ile Sermaye
Piyasast Mevzuatinin Seri VI: No:11 tebliginin 25. Maddesi kapsaminda proje olarak gayrimenkul yatirim
ortaklig1 portfoyiine alinmasinda sakinca bulunmadig: kanaatine varilmigtir.

(5) Sirket’in Mugla ili Marmaris Ilcesi Icmeler Kéyii Kumlu Ornecik Beldesi’nde sahip oldugu
gayrimenkul miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede; Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde yeralan
yapilara iligkin, Marmaris Tapu ve Kadastro Miidiirliigii, I¢meler Belediyesi’'nde ve Marmaris Mal
Miidiirliigii 'nde yapilan incelemelerde herhangi bir yasal belgeye (yapi ruhsati, yapt kullanma izin belgesi,
onayli mimaari proje v.b.) rastlanmamistir. Dolayisiyla mevcutta parseller tizerindeki yapilarin yasalligi
konusunda yorum yapilamamaktdir. Ayrica, degerlemeye konu tasinmazlar iizerinde gelistirilmesi
planlanan “Turizm Tesisi” ’nin insaasi oncesi mevcut yapilar yikilacagindan sézkonusu yapilara deger
takdivi yapiimamistir. Bu sebeple, 2469,2471,2472 ve 2473 no’lu parsellerin iizerinde yeralan yapilarin,
yapt maliyet ve degeri dikkate alinmaksizin; gayrimenkullerin iizevinde Marti GYO A.S. lehine tist hakki
kurulmasindan sonra gayrimenkullerin sadece arsaya dayall iist hakki degeri olarak GYO portfoyiine
alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigr kanaatine varilmistir.

Mugla ili Sarigerme bolgesinde sahip oldugu Gayrimenkul ile ilgili Sirket Yonetimince saglanan ek bilgi
asagidaki gibidir:

Sirket’in sahip oldugu gayrimenkul 79.081 metrekaredir. Sirket’in sahip oldugu parsel ile deniz arasinda kalan
34.769 metrakelik baska bir parselin Sirket’e tahsisi ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi nezdinde
bagvurusu degerlendirme agamasinda olup Sirket Yonetimi s6z konusu parselin Sirket’e tahsis edilecegini
ongormektedir. 33.520.000 TL tutarindaki ekspertiz degeri her iki parselin toplam degerini yansitmaktadir.
Sirket’in halen sahip oldugu 79.081 metrekarelik kismin ekspertiz degeri 27.167.000 TL (14.448.000 Arsa
bedeli + 12.719.000 proje degeri)’dir.

Yatirim amach gayrimenkullerle ilgili diger aciklamalar asagidaki gibidir.

e 9 Temmuz 2010 tarih 618 no’lu yonetim kurulu karari ile, Istanbul ili Eminénii ilgesi Siileymaniye
Mahallesi Ayse Kadin Hamam Sk. 101/571/4 parselde yeralan Vakiflar Genel Miidiirliigii’ne ait 661,5
metrekare alanli eski eser niteligindeki kagir hamami, restore et-islet-devret modeliyle insaatin
yapilmas1 konusundaki sdzlesmenin tiim maddeleri ayni kalmak sartiyla, Vakiflar Istanbul Sube
Miidiirliigii’niin onay1 alinarak iligkili taraf olan Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.’ne devredilmesine
karar verilmistir. Ancak Vakiflar Istanbul Bolge Miidiirliigii’niin Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.’yi
sOzlesmenin devri i¢in uygun bulmamas {izerine, Sirketge yatirilan isin kesin teminat ile 6denen kira
tutarlarindan  vazgegilerek, sozlesmenin devri i¢in Vakiflar Istanbul Bélge Miidiirliigii'ne
basvurulmasina karar verilmistir. Bagvuru sonucunda Vakiflar Istanbul Bélge Miidiirliigii 24 Agustos
2010 tarih 4476 sayil1 yazist ile sdzlesmeyi feshetmistir.

e 9 Temmuz 2010 tarih 619 no’lu yonetim kurulu karari ile, Mugla ili Marmaris il¢esi Hisaronii koyii
Aspiran-Degirmenyan1 mevkiinde bulunan 020/A-19-A-3-D pafta 219 ada 1 ve 2 no’lu parsellerde
yeralan 6.466,7 metrekare + 3.274,01 metrekare alani1 bulunan tarla vasifli gayrimenkuller, Sirket’in
halka a¢ilma isleminin birandnce sonuglanabilmesi i¢in s6zkonusu Turizm Tesisi imarli gayrimenkuller
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 7 Temmuz 2010 tarihli degerleme raporunda 219/1 parsel i¢in
tespit edilen 605.000 TL’den, 219/2 parsel i¢in tespit edilen 295.000 TL’den iliskili taraf olan Marti
Otel Isletmeleri A.S.’ye satilmasina karar verilmis olup tapu devri 14 Temmuz 2010 tarihinde
yapilmigtir.

e 12 Agustos 2010 tarih 626 no’lu yonetim kurulu karari ile, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Sirketin halka

acilma siireci ile ilgili 2 Agustos 2010 tarih 730 sayli kararinda almis oldugu karar ile ilgili olarak,
Mugla ili Marmaris ilgesi Orhaniye koyii Kegibiikii mevkiinde bulunan;
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-1 pafta 1896 parsel numarali 4.647,68 metrekare’lik Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 1 Temmuz
2010 tarihli rapora gore degeri arsa ve iizerindeki yapilar ile birlikte 2.880.000 TL olarak belirlenen taginmazi
2.881.000 TL bedelle,

-1 pafta 1897 parsel numarali 25,48 metrekare’lik Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 1 Temmuz
2010 tarihli rapora gore 2.548 TL olarak belirlenen tasinmazi 2.550TL bedelle,

-1 pafta 1900 parsel numarali 5.710 metrekare’lik Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 1 Temmuz 2010
tarihli rapora gore degeri arsa ve lizerindeki yapilar ile birlikte 3.471.000 TL olarak belirlenen tasinmazi
3.471.000 TL bedelle,

-1 pafta 1901 parsel numaral1 69,23 metrekare’lik Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 1 Temmuz 2010
tarihli rapora gore 6.923 TL olarak belirlenen tasinmazi 7.000 TL bedelle,

-1 pafta 1906 numarali 6.939,76 metrekare’lik parselin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 1
Temmuz 2010 tarihli rapora gore arsa degeri 5.204.820 TL ve arsa iizerinde bulunan ve yar1 sabit demirbaslar1
dahil bitmis ve yapilmakta olan binalar toplami 1.316.000 TL, toplam 6.520.820 TL olarak belirlenen tasinmazin
6.520.820 TL bedelle satilmasina karar verilmistir.

Bu karara istinaden, 12 Agustos 2010 tarih 634 no’lu yonetim kurulu karar ile 1906, 1897 ve 1901parsel
numarali tasinmazlarin 9 Temmuz 2010 tarih 619 sayili yonetim kurulu karar ile kararlastirilan bedellerle
iliskili taraf olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye bu Sirket’e olan borglarina mahsuben satilmasina karar vermis
olup tapu devri 1 Eyliil 2010 tarihinde yapilmustir.

e 26 Agustos 2010 tarih 632 no’lu yonetim kurulu karari ile, Sermaye Piyasas1 Kurulu 2 Agustos 2010
tarih 730 sayili “Sirketin Aym Koyu Karaca Kdyli Marmaris-Mugla’da yer alan taginmazlarina iliskin
miilkiyetle ilgili dava siirecinin devam ettigi dikkate alinarak bu davalarin Sirket aleyhine sonu¢lanmasi
durumunda miilkiyetin kaybedebilecegi olasiligina yatirimcilarin korunmasini teminen iigiincii bir kisi
tarafindan Sirket lehine Ayin Koyu’nda bulunan tiim taginmazlar i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan diizenlenmis degerleme raporu ile tespit edilen 9.077.000TL degere %10 marj
uygulanarak belirlenecek degerden asagi olmamak iizere sartsiz ve siiresiz verilen bir banka teminat
mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesi” kararina istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S. 26 Agutsos
2010 tarih ve 246 sayili toplantisinda, kendi miilkii olan gayrimenkullerini teminat gostererek, sarta
bagli olmayan ve higbir sekilde Sirket’e riicu etmeyecegi kayitlarini i¢eren teminat mektubunun Sirket
lehine alinmasina karar vermistir. Buna istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’nin kendi miilkii olan
gayrimenkullerini teminat gostererek, Sekerbank T.A.S.’den Sirket lehine IMKB Takas ve Saklama
Bankasi A.S.’ye (Takasbank) hitaben alacagi 10.000.000 TL’lik sartsiz ve siiresi kati teminat
mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesina karar verilmis olup 3 Eyliil 2010 tarihinde teminat mektubu
Takasbank’a teslim edilmistir. Dava siirecinde yasanan olumlu gelismelere bagli olarak ilgili teminat
mektubunun 767,772 ve 773 nolu parsellere isabet eden kisminin Serbest birakilmasi i¢in Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvurulmus ve Sermaye Piyasast Kurulu ‘nun 14 Nisan 2011 tarih 12/389 nolu
toplantisinda talebimiz kabul edilmistir. Talebimimizin kabul edilmesi ile birikte teminat tutari
4.658.743 TL azaltilmustir.

e Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer
verilmistir.

e Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri iizerinde ipotek tesis edilmistir.
Sirket’in varliklar1 {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer
almaktadir.

e Ogzellikli varliklarla ilgili olmak {izere Yatirim Amagl gayrimenkuller hesabinda muhasebelestirilen
bor¢lanma maliyetlerine iliskin bilgilere Not:33’de yer verilmistir
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18 MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Maddi Duran Varliklar1 asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2010 — 30 Haziran 2011

Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla
Maliyet Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler Toplam
1 Nisan 2011 3.290.163 399.441 2.346.483 2.593.177 110.506 8.739.770
Alimlar 2.250 - 412.857 - - 415.107
Transfer - - - - - -
Satislar (-) - - (35.952) - - (35.952)
30 Haziran 2011 3.292.413 399.441 2.723.388 2.593.177 110.506 9.118.925
Birikmis Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla )
Amortisman Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler | Toplam
1 Nisan 2011 (2.644.186) (198.564) (1.991.422) (1.315.852) (110.506) (6.260.530)
Donem
Amortismani (46.149) (20.111) (30.340) (155.497) - (252.097)
Satiglara Iliskin
Amortisman - - 35.952 - - 35.952
30 Haziran 2011 (2.690.335) (218.675) (1.985.810) (1.471.349) (110.506) (6.476.675)
1 Nisan 2011 Net
Deger 645.977 200.877 355.061 1.277.325 - 2.479.240
30 Haziran 2011
Net Deger 602.078 180.766 737.578 1.121.828 - 2.642.250
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1 Nisan 2010 — 30 Haziran 2010

Malivet Bedeli
Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla
Maliyet Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhiklar Ozel Maliyetler Toplam
1 Nisan 2010 21.372 2.905.170 239.782 2.156.294 1.991.561 110.506 7.424.685
Alimlar - 8.686 - 31.403 - - 40.089
Transfer
Satslar (-) (21.372) - - - - - (21.372)
30 Haziran 2010 - 2.913.856 239.782 2.187.697 1.991.561 110.506 7.443.402
Birikmis Amortisman
Birikmis Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla
Amortisman Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler | Toplam
1 Nisan 2010 (6.424) (2.476.514) (181.985) (1.985.015) (783.930) (110.506) (5.544.374)
Dénem Amortismam - (35.413) (4.145) (18.365) (118.625) - (176.548)
Satislara Tliskin
Amortisman 6.424 - - - - - 6.424
30 Haziran 2010 - (2.511.927) (186.130) (2.003.380) (902.555) (110.506) (5.714.498)
1 Nisan 2010 Net
Deger 14.948 428.656 57.797 171.279 1.207.631 - 1.880.311
30 Haziran 2010 Net
Deger - 401.929 53.652 184.317 1.089.006 - 1.728.904
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Finansal kiralama konusu sabit kiymetlerin detay1 asagidaki gibidir.

30 Haziran 2011
Hesap Ad1 Aktif Tutar Birikmis Amortisman | Net Deger
Tesis, Makine ve
Cihazlar 711.623 (291.408) 420.215
Demirbas 1.881.554 (1.179.941) 701.613
Toplam 2.593.177 (1.471.349) 1.121.828
30 Haziran 2010
Hesap Ad1 Aktif Tutar Birikmis Amortisman | Net Deger
Tesis, Makine ve
Cihazlar 413.012 (153.915) 259.097
Demirbas 1.578.549 (748.640) 829.909
Toplam 1.991.561 (902.555) 1.089.006

Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer verilmistir.
Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri iizerinde ipotek tesis edilmistir. Sirket’in

varliklari {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer almaktadir.

19 MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlar itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida agiklanmistir.

1 Nisan 2011 — 30 Haziran 2011

Maliyet Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | Toplam
1 Nisan 2011 78.392 78.392
Alimlar 16.530 16.530
Satiglar (-) - -
30 Haziran 2011 94.922 94.922
Birikmis itfa Pay1 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | Toplam
1 Nisan 2011 (58.994) (58.994)
Cari Donem Itfa Pay1 (2.391) (2.391)
Satislar (-) - -
30 Haziran 2011 (61.385) (61.385)
1 Nisan 2011 Net Deger 19.398 19.398
30 Haziran 2011Net Deger

33.537 33.537
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1 Nisan 2010 — 30 Haziran 2010

Maliyet Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
1 Nisan 2010 62.704 62.704
Alimlar 5.944 5.944
Satiglar (-) - -
30 Haziran 2010 68.648 68.648
Birikmis itfa Pavi Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
1 Nisan 2010 (51.519) (51.519)
Cari Dénem itfa Pay1 (2.188) (2.188)
Cikislar (-) - -
30 Haziran 2010 (53.707) (53.707)
1 Nisan 2010 Net Deger 11.185 11.185
30 Haziran 2010 Net Deger 14.941 14.941

Amortisman ve itfa pay: giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer verilmistir.

20 SEREFIYE

Sirket’in donem sonlart itibariyle Serefiyesi asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Mart: Marina Yat IsLA.S. 5.076.142 5.076.142
Beta Turizm A.S. 9.178.974 9.178.974
Toplam 14.255.116 14.255.116

Serefiye hareket tablosu agagidaki gibidir.

1 Nisan 2011

1 Nisan 2010

31 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Donem basgi bakiyesi 14.255.116 15.393.421
Taveler - -
Azalis (-) (*) - -
Deger diigiikligii - -
Donem sonu bakiyesi 14.255.116 15.393.421

Serefiye tutari, Sirket’in eskiden istiraki olan Mart1 Marina Yat Isl. A.S. ve Beta Turizm A.S.’nin istirak maliyeti
ile bu sirketlerin 6zkaynaklarindan Sirket’e isabet eden payin arasindaki fark iizerinden hesaplanmistir. Marti
Marina Yat Isl.A.S. ve Beta Turizm A.S. daha sonra Sirket biinyesinde birlesmistir. Serefiye tutar1 her bilanco
doneminde test edilmektedir. Serefiye tutarinin testinde birlesme islemi ile iktisap edilen varliklardan elde edilen
net nakit akimlart ile ilgili varliklarin cari piyasa degerleri dikkate alinmustir.

(*) Onceki donemde Mugla ili Marmaris ilgesi Orhaniye koyii Kegibiikii mevkiinde bulunan tesisin 1897, 1901
ve 1906 no’lu parsellerin satilmasi sebebiyle, ilgili parsellere ait serefiye tutar1 olan 1.138.305 TL mali
tablolarda gayrimenkul satig karindan mahsup edilmistir.

21

Yoktur.

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
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22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

i) Karsiliklar

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Irtifak Hakki Tahakuku 35.750 78.678
Dava Kargikliklari 15.293 15.293
Toplam 51.043 93.971
Diger

Dava Karsihgi Karsihklar Toplam
1 Nisan 2011 itibariyle 15.293 78.678 93.971
Tlave kargilik - 17.091 17.091
Odemeler - (60.019) (60.019)
Iptal edilen karsiliklar - - -
30 Haziran 2011 itibariyle 15.293 35.570 51.043

Diger

Dava Karsihig: Karsiliklar Toplam
1 Nisan 2010 itibariyle 88.083 183.385 271.468
Ilave karsilik 1.050 153.870 154.920
Odemeler - (5.421) (5.421)
Iptal edilen karsiliklar (73.840) - (73.840)
Kamuya Olan Ertelenmis
ve Taksitlendirilmis
Yikiimliliikler hesabina
virman (-) - (199.264) (199.264)
30 Haziran 2010 itibariyle 15.293 132.570 147.863

ii) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

30 Haziran 2011

I) 30 Haziran 2011 tarihi itibari ile Mugla Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor
dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in lehine a¢ilan dava ve takipler :

Ayrilan
Siipheli Alacak
Davah Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar:
1)Korhan Zigoslu 2)Asuman Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1323 E.
Karakayaoglu Alacak davast 15.000 24.196
1)Korhan Zigoslu 2)Idris Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1213 E.
Karakayaoglu Alacak davasi 9.723
Yilmaz Alkan Alacak davasi Marmaris 2.Icra 2001/591 E. 557
Mugla Valiligi iptal davast Mugla idare Mah. 2008/ 1549 E. (*)
Mugla Valiligi iptal davast Mugla idare Mah. 2008/ 1532 E. (¥*)
Mugla Valiligi iptal davast Mugla Idare Mah. 2010/ 3194
Mugla Valiligi iptal davast Mugla Idare Mah. 2010/2959
Unal Yapi Ingaat Taahhiit Gida Cerkezkdy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG 2010/111 D (**¥)
Ingaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girigimi Alacak davasi 1.934.463 653.073
Toplam 1.959.743 677.269
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(*) Mugla Il Enciimeni tarafindan Orhaniye K&yii 1896 nolu parsel iizerindeki binamin (havuz ve kamelya) yikilmast kararmm iptali igin acilan
davada verilen red kararina kars1 temyiz yoluna bagvurulmustur. Danistay, durusma yapilmadan karar verildigi gerekgesiyle bozma karari vermistir.
Ilk derece Mahkemesi 8 Aralik 2010 tarihli durusmasinda davanin reddine karar vermistir. Karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup dosya
Danistay’dadur.

(**) Mugla Il Enciimeni tarafindan Orhaniye K&yii 5 nolu parsel iizerindeki binanmn yikilmas kararinin iptali igin agilan davada verilen red karari
temyiz edilmistir. Dosya Danistay’dadir.

(***) Mali tabloda Siipheli alacak karsilig1 olarak dikkate alimmustir. lgili agiklamalar Not:41°de yeralmaktadir.

Sirket’in aleyhine acilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava

Davaci Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar

Marmaris Asl.H. 1997/498 E.

Maliye Hazinesi Yikim davast ) )

Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/110 E.

Mirasgilart Tespite itiraz davasi - -
Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/122 E.,

Mirasgilar: Tespite itiraz davasi - -
Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/9 E.

Mirasgilari

Tespit davasi - -

Marmaris Kadastro Mah. 2001/ 15 E.

Tospit davas: (Yeni Esas No:2007/246 E.) B .

Orman Bakanlig1 / Marmaris
Orman Isletme Miidiirligi

Salih Ozer 11 Ozel idaresi Mugla idare Mahkemesi 2010/2713

Iptal davasi

Toplam - -

II) 30 Haziran 2011 tarihi itibari ile Istanbul Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alman rapor
dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in aleyhine acilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava
Davaci Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsihik Tutari
Eski ¢alisan Is davasi Beyoglu 1. Iy Mah.  2008/535 E. (**) 15.293 15.293
Unal Yapr Insaat Taahhiit Gida | Alacak davasi Istanbul 3. Asliye Ticaret Mah. 30.000 -
San. Tic. Ltd. Sti..ve Ata¢c-SBG 2011/59 E.
Ing. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi
Toplam 45.293 15.293

Sirket yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede diger dava ve icra takipleri ile ilgili olarak Sirket biinyesinden kaynak

cikis1 Ongoriilememekte veya olasi kaynak ¢ikist glivenilir bir sekilde tespit edilememektedir.

31 Mart 2011

I) 31 Mart 2011 tarihi itibari ile Mugla Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor

dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir.

Sirket’in lehine a¢ilan dava ve takipler :

Ayrilan
Siipheli Alacak
Davah Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar:
1)Korhan Zigoslu 2)Asuman Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1323 E.
Karakayaoglu Alacak davast 15.000 24.196
1)Korhan Zigoslu 2)idris Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1213 E.
Karakayaoglu Alacak davasi 9.723 -
Yilmaz Alkan Alacak davasi Marmaris 2.Icra 2001/591 E. 557 -
Mugla Valiligi iptal davast Mugla idare Mah. 2008/ 1549 E. (*) - -
Mugla Valiligi iptal davast Mugla idare Mah. 2008/ 1532 E. (¥*) -
Mugla Valiligi iptal davast Mugla Idare Mah. 2010/ 4194 - -
Unal Yapi Insaat Taahhiit Gida Cerkezkdy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG 2010/111 D (***)
Ingaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girigimi Alacak davasi 1.934.463 653.073
Toplam 1.959.743 677.269
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(*) Mugla il Enciimeni tarafindan Orhaniye K&yii 1896 nolu parsel iizerindeki binanin (havuz ve kamelya) yikilmast kararmmn iptali igin agilan
davada verilen red kararina karst temyiz yoluna bagvurulmustur. Danistay, durusma yapilmadan karar verildigi gerekgesiyle bozma karari vermistir.
Ilk derece Mahkemesi 8 Aralik 2010 tarihli durusmasinda davanin reddine karar vermistir. Karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup dosya
Danigtay’dadir.

(**) Mugla 1l Enciimeni tarafindan Orhaniye K&yii 5 nolu parsel iizerindeki binanmn yikilmast kararin iptali igin agilan davada verilen red karari
temyiz edilmistir. Dosya Damistay’dadur.

(***) Mali tabloda Siipheli alacak karsilig1 olarak dikkate almmustir. lgili agiklamalar Not:41°de yeralmaktadir.

Sirket’in aleyhine agilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava

Davaci Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutari
Maliye Hazinesi Marmaris Asl.H. 1997/498 E.

Yikim davasi -
Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/110 E.
Mirasgilart Tespite itiraz davasi -
Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/122 E.,
Mirasgilar: Tespite itiraz davasi -
Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/9 E.
Mirasgilar: Tespit davasi -
Orman Bakanlig1 / Marmaris Marmaris Kadastro Mah. 2001/ 15 E.
Orman Isletme Miidirligii Tespit davast (Yeni Esas No:2007/246 E.) ~
Salih Ozer 11 Ozel Idaresi iptal davast Mugla Idare Mahkemesi 2010/2713 -

Toplam -

IT) 31 Mart 2011 tarihi itibari ile Istanbul Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor

dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in aleyhine acilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava
Davaci Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar

Eski ¢alisan is davasi Beyoglu 1. Iy Mah.  2008/535 E. (**) 15.293

Unal Yapi Insaat Taahhiit Gida
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG

Ingaat Tic. Ltd. Sti. Ortak Istanbul 3. Asliye Ticaret Mah.
Girigimi Alacak davasi 2011/59 E. 30.000 -
Toplam 45.293

D) Sirket’in 2007, 2008 ve 2009 hesap ve islemleri Hesap Uzmanlari tarafindan incelenmis olup, vergi / ceza
ihbarnamelerinde dayanak gosterilen vergi inceleme raporlart diizenlenmistir. S6zkonusu vergi inceleme
raporlarinda kisaca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin elde etmis oldugu kazanglarin kurumlar vergisinden
istisna olabilmesi i¢in bu ortakliklarin paylarinin halka arz edilmis olmasi gerektigi bir baska deyisle
gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiiniin paylarin halka arzi ile kazanildig: ileri siiriilerek Kurumlar Vergisi
Kanunun’da Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina (GYO) taninan istisnadan yararlanamayacagi belirtilmis ve
ihbarnamelerde yer alan cezali tarhiyatlar yapilmigtir. Sirket’e teblig edilen tarhiyat tutar1 4.776.821 TL olup
1.910.728,39 TL’si anaparadan 2.866.092,61 TL’si ise ceza faizlerinden olugmaktadir. Sirket Yonetimi ise
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan GYO olarak kurulmasi veya GYO’ya doniismesi uygun goriilen
ortakliklarin, paylarinin halka arzindan veya portfoy isletmeciligi yetki belgesinden bagimsiz olarak kurulus
veya doniisiime iliskin esas s6zlesmelerinin tescil ve ilan edilmesiyle birlikte gayrimenkul yatirim ortakligi
statiisiinii kazanildigini ve bu nedenle cezali tarhiyatin hatali oldugunu degerlendirmektedir. Sirket ise 22 Mayis
2006 tarihinde Gayrimenkul Yatirm Ortakligi olarak tescil edilmistir. Sirket Yonetimi; Maliye Idaresi ile
yasanan bu uyusmazlikta % 100 hakli olduklarini degerlendirmekle birlikte Sirketi uzun ve masrafli bir yargi
siirecinin yaratacag belirsizlige maruz birakmamak i¢in 28 Nisan 2010 tarihinde T.C.Maliye Bakanlig1 Istanbul
Vergi Dairesi Bagkanligi Ulastirma Vergi Dairesi Miidiirliigiine tarhiyat sonrast uzlagma talebinde bulunmustur.
Sirket Yonetimi tarafindan ¢esitli uzman goriislerini de dikkate alarak yapilan degerlendirmede, uyusmazligin
Sirket aleyhine sonuglanmasi olasiliginin diigiik oldugu, uyusmazligin kismen veya tamamen sirket aleyhine
sonuglanmast halinde bile Sirket’ten ¢ikmasi muhtemel kaynak tutarini tahmin etmenin imkansiz oldugu
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degerlendirilerek bu vergi ve ceza ihbarnameleri i¢in mali tablolarda kargilik ayrilmamustir. Sirket yonetimi
tarafindan belirsizlik yaratan durumlar olarak Idare ile yapilacak uzlagma gériismelerinini uzlasma ile sonuglanip
sonuglanmayacagi, goriismeler uzlasma ile sonuglansa bile uzlasilacak anapara ve faiz tutarinin belli olmamasi,
uzlagsma olmamasi halinde yarg: siirecine bagvurulup bagvurulmayacagi ve nihayet yargi siireci sonucunda
ulagtlacak sonug ve tutarin belirsiz olmasi gibi hususlar dikkate alimmustir. T.C. Gelir Idaresi Bagkanlig: Istanbul
Vergi Dairesi Baskanligi’nin 11 Kasim 2010 tarih ve 2010/484 no’lu yazisi ile sdzkonusu tarhiyata iliskin
uzlagma goriismesinin yapilmasi i¢in Sirket yetkilileri 26 Kasim 2010 tarihinde davet edilmistir. Davete istirak
edilmis olup, 26 Kasim 2010 tarihimde diizenlenen 2010/484 ve 2010/484-1 no’lu tutanaklar ile Istanbul Vergi
Dairesi Bagkanlig1 ile 188.089 TL vergi aslinin hesaplanacak gecikme cezasi ile birlikte 26 Aralik 2010 tarihinde
O0denmesi hususunda uzlagma saglanmigtir. 5 Ocak 2011 tarihinde uzlasilan vergi borglar1 6denmistir.

Sirket yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede diger dava ve icra takipleri ile ilgili olarak Sirket biinyesinden kaynak
cikis1 dngoriilememekte veya olasi kaynak ¢ikisi giivenilir bir sekilde tespit edilememektedir.

iii) Pasifte Yeralmayan Taahhiitler;

30 Haziran 2011
DOViZ DOViZ TL TUTARI
CiNsi TUTARI
AlinanTeminat Senetleri TL - 4.840.493
Alinan Teminat Cekleri TL - 640.349
Alinan Gayrimenkul Ipotekleri TL - 800.000
VerilenTeminat Mektuplari TL - 390.900
Verilen Teminat Senetleri TL - 801.693
31 Mart 2011
DOViZ DOVizZ TL TUTARI
Cinsi TUTARI
AlinanTeminat Senetleri TL - 4.083.293
Alinan Teminat Cekleri TL - 545.322
Alinan Gayrimenkul Ipotekleri TL - 800.000
VerilenTeminat Mektuplari TL - 390.900
Verilen Teminat Senetleri TL - 1.195.477

iv) Aktif Degerler tizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminatlar;

30 Haziran 2011
31 Mart 2011 itibariyle Sirket’in aktif degerleri tizerinde:

- Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye kdyii, Kecibiikii mevkiinde bulunan 1896, 1900 ve 1904 parsel No.lu
tasinmazlar iizerine Mart1 Otel Tsletmeleri A.S.nin 2.307.903 TL kira serhi,

- Antalya ili, Kemer Ilgesi, Tekirova Koyiinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 412 parsel No.lu tasinmaz iizerine
Mart1 Otel Isletmeleri A.S.nin 23.076.270 TL tutarinda kira serhi ,

- Aydm ili Isiklar kdyii Cataltepe ve Bozyer mevkilerinnde bulunan taginmazlar iizerine Korunmasi Gerekli
Tasmnmaz Kiiltiir Varlig1 serhi bulunmaktadir.

44



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

31 Mart 2011

31 Mart 2011 itibariyle Sirket’in aktif degerleri {izerinde:

- Mugla ili, Marmaris lgesi, Orhaniye kdyii, Kegibiikii mevkiinde bulunan 1896, 1900 ve 1904 parsel No.lu
tasinmazlar iizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.S.nin 2.307.903 TL kira serhi,

- Antalya ili, Kemer Ilcesi, Tekirova K&yiinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 412 parsel No.lu tasinmaz iizerine
Marti Otel Isletmeleri A.S.nin 23.076.270 TL tutarinda kira serhi ,

- Aydm ili Isiklar kdyii Cataltepe ve Bozyer mevkilerinnde bulunan tasinmazlar iizerine Korunmas: Gerekli

Tasinmaz Kiiltiir Varlig1 serhi bulunmaktadir.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

30 Haziran 2011

Sigortalanan Aktifin

Sigorta Sirketi

Sigorta Tutar:

Sigorta Baslama

Sigorta Sona

Cinsi Tarihi Erme Tarihi

Binalar AXA Sigorta 90.837.073 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Demirbaslar AXA Sigorta 5.790.318 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Elektronik Cihazlar AXA Sigorta 1.193.090 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Elektronik AXA Sigorta 656.218 13 May1s 2011 13 May1s 2012
Cihazlar(Leasing)

Elektronik AXA Sigorta 131.601 4 Haziran 2011 4 Haziran 2012
Cihazlar(Leasing)

Elektronik AXA Sigorta 9.000 29 Haziran 2010 29 Haziran 2012
Cihazlar(Leasing)

Makina Tesisat AXA Sigorta 6.010.000 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Evim Paket Poligeleri AXA Sigorta 1.610.000 10 Kasim 2010 10 Kasim 2011
Dask Policeleri AXA Sigorta 844.800 10 Kasim 2010 10 Kasim 2011
. ) .. | AXA Sigorta 2.025.000 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Ingaat Sigorta Poligesi

Kasko AXA Sigorta 83.700 7 Ocak 2011 7 Ocak 2012
Kasko AXA Sigorta 60.000 22 Ocak.2010 22 Kasim 2011
Kasko AXA Sigorta 60.500 3 Temmuz 2011 3 Temmuz 2012
Kasko Axa Sigorta 149.650 26 Ocak 2011 26 Ocak 2012
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31 Mart 2011

Sigortalanan Aktifin Sigorta Sirketi Sigorta Tutari Sigorta Baslama Sigorta Sona
Cinsi Tarihi Erme Tarihi

Binalar AXA Sigorta 81.012.000 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Demirbaslar AXA Sigorta 5.790.318 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Elektronik Cihazlar AXA Sigorta 1.193.090 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Elektronik Cihazlar AXA Sigorta 605.682 13 May1s 2010 13 Mayis 2011
(Leasing)
Elektronik Cihazlar AXA Sigorta 61.390 4 Haziran 2010 4 Haziran 2011
(Leasing)
Elektronik Cihazlar AXA Sigorta 9.000 | 29 Haziran 2010 29 Haziran 2012
(Leasing)
Makina Tesisat AXA Sigorta 6.010.000 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Evim Paket Poligeleri AXA Sigorta 1.935.000 10 Kasim 2010 10 Kasim 2011
Dask Poligeleri AXA Sigorta 1.015.850 10 Kasim 2010 10 Kasim 2011
insaat Sigorta Poligesi AXA Sigorta 2.025.000 31 Mart 2011 31 Mart 2012
Kasko AXA Sigorta 83.700 07 Ocak .2011 07 Kasim 2012
Kasko AXA Sigorta 60.000 22 Ocak 2010 22 Kasim 2011
Kasko AXA Sigorta 63.000 3 Temmuz 2010 | 3 Temmuz 2011
Kasko AXA Sigorta 149.650 26 Ocak 2011 26 Ocak 2012
vi) Diger;
30 Haziran 2011 ve 31 Mart 2011 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar
asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRi' ler

A. Kendi tiizel kisiligi adma verilmis olan TRI' lerin toplam

tutari

Teminat Mektubu (TL)

Rehin (TL)
Ipotek (EURO)
Teminat Senedi (TL)

Teminat Senedi (EURO)
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin

toplam tutari

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis
olan TRI' lerin toplam tutar1

Toplam

30 Haziran 30 Haziran 31 Mart 31 Mart
2011 2011 2011 2011

Doviz Doviz

Tutar: TL Karsihg1 Tutan TL Karsihgi
- 1.192.593 - 1.586.377
- 390.900 - 390.900
- 801.693 - 1.195.477
- 1.192.593 - 1.586.377
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Sirket’in vermis oldugu Diger TRI' ler bulunmamaktadir.

23 TAAHHUTLER

Sirket’in donem sonlari itibariyle taahhiitleri bulunmamaktadir.

24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
30 Haziran 2011 31 Mart 2011

Kidem Tazminat1 Karsilig1 107.336 96.354
Toplam 107.336 96.354

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, mevzuat geregi hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir. Ayrica,
halen yiiriirlikte bulunan mevzuat geregince kidem tazminatimi alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarini édeme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 6denecek kidem
tazminati, aylik 2.623,23 TL (31 Mart 2011: 2.623,23TL) tavanina tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Temmuz 2011 tarihinden itibaren gecerli olan 2.731,85 TL tavan tutar1 dikkate alimmistir

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligt, Sirket’in ¢alisanlarmm emekli olmasindan dogan gelecekteki olas1 yiikiimliiligiin
bugilinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in
yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini
Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder.
30 Haziran 2011 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olas1 yiikiimliiliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle
karsiliklar yillik % 5,10 enflasyon oran1 ve %10 iskonto orani varsayimina gore, % 4,66 reel iskonto orani ile
hesaplanmistir (31 Mart 2011: % 4,66 reel iskonto orani). Kidem tazminatinda emeklilik olasilig1 tahmini %
86,89 olarak baz alinmigtir. (31 Mart 2011: % 80,62)

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Acilis Bakiyesi 96.354 38.176
Hizmet Maliyeti 16.659 14.055
Faiz Maliyeti 4.875 4.291
Aktiieryal Kayip / Kazang 2.651 (16)
Odeme (-) (13.203) (12.439)
Kapams Bakiyesi 107.336 44.067

Cari donem ve oOnceki donem kidem tazminati karsilik giderinin tamamu faaliyet giderleri igerisinde
muhasebelestirilmistir.

25 EMEKLILIK PLANLARI

Sirket’in donem sonlar itibariyle Emeklilik Planlar1 bulunmamaktadir.

47



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

26 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in donem sonlari itibariyle Diger Donen Varliklar asagida aciklanmistir.

Hesap Adi 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Gelecek Aylara Ait Giderler 4.188.071 3.831.235
Devreden KDV 3.846.517 2.951.704
Is Avanslar 55.998 58.243
Pesin Odenen Vergiler 21.619 20.831
Verilen Avanslar 213.611 93.147
Iliskili Taraf .Ver. Avans (Not:37) 6.101.305 7.273.872
Toplam 14.427.121 14.229.032

Sirket’in donem sonlari itibariyle Diger Duran Varliklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Gelecek Aylara Ait Giderleri 77 77
Iligkili Taraf .Ver. Avans (Not:37) - 113.167
Verilen Diger Avanslar 2.463.846 1.569.256
Toplam 2.463.923 1.682.500

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Diger Yikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

27 OZKAYNAKLAR

i) Ana Ortaklik Dist Paylar / Ana Ortaklik Disi Kar Zarar

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Ana Ortaklik Dis1 Paylar1 / Ana Ortaklik Dis1 Kar Zarar1 bulunmamaktadir.

ii) Sermaye / Karsilikly Istirak Sermaye Diizeltmesi

30 Haziran 2011 ve 31 Mart 2011 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Hissedar Pay Oram1 %  Pay Tutan Pay Oram % Pay Tutari
Mart1 Otel Is1.A.S. 47,85 52.639.998 47,85 52.639.998
Halka A¢ik Kisim 49,09 54.000.000 49,09 54.000.000
Diger 3,06 3.360.002 3,06 3.360.002
Toplam 100 110.000.000 100 110.000.000

Sirket’in nihai kontrolii Narin Ailesi {iyelerindedir.

Hisse adedi ve hisse gruplar1 ve imtiyazlar:

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 110.000.000 adet hisseden olugmaktadir. Sirket sermaye
paylar1 2.240.000 adet nama yazili A grubu, 3.360.000 adet nama yazili B grubu ve 104.400.000 adet hamiline

yazili C grubu olmak {izere 3 gruba ayrilmistir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin 3 (ii¢) adedi A grubu pay sahiplerinin ve 4 (dort) adedi de B grubu pay sahiplerinin gosterdigi

adaylar arasindan olmak kaydiyla Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

48



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Yil icinde Sermaye artisi:

30 Haziran 2011
Yoktur.
31 Mart 2011

16 Subat 2010 tarih 578 no’lu yonetim kurulu karari ile 75.000.000 TL olan kayitli sermaye tavaninin
200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sermaye Piyasas1t Kurulu’ nun 22 Nisan 2010 tarih ve 4184
sayili, Sanayi ve Ticaret Bakanligi’ nin 27 Nisan 2010 tarih ve 2355 sayili izinleri ile Esas s6zlesmenin 5, 6, §, 9,
14, 17, 21 ve 25. maddelerinin degistirilmesi 03 Mayis 2010 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul’un
onayindan ge¢mis ve 06 Mayis 2010 tarihinde Ticaret Siciline tescil edilmistir. 24 Haziran 2010 tarih 611 no’lu
yonetim kurulu karart ile halka arz oranmin %49 olarak belirlenmesine, 56.000.000 TL olan ¢ikarilmis
sermayenin 110.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina ve mevcut ortaklarin riighan haklarinin kisitlanarak arttirilan
54.000.000 TL’nin halka arz edilmesine karar verilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun 7 Eyliil 2010 tarih 640.70/653 numarali Anonim Ortakliklarin Sermaye Arttirimi
Dolayisiyla Thrag Edecekleri Paylarin Kayda Almmasima iliskin Belge ile Sirketin arttirilan 54.000.000 TL

sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek paylarin tamami 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore
Kurul kaydina alinmistir.

iii) Sermaye Yedekleri

Mali tabloda yer alan Hisse Senedi Thrag Primi primi tutar1 18.716.606 TL olup detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Hisse Senedi Thrag¢ Primi 18.716.606 22.680.000
Halka Arz Gideri Mahsubu (-) - (3.963.394)
Net 18.716.606 18.716.606

iv) Kardan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, kanuni net karmn %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis sermayenin %35’ini asan
dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %350’sini
geemedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
kullanilmast miimkiin degildir.

v) Gegmis Yil Karlar

Geemis Y1l Karlari olaganiistii yedekler ve diger gegmis yil karlarindan / (zararlarindan) olusmaktadir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Olaganiistii Yedekler 11.318.229 5.348.659
Diger Gegmis Y1l Karlar1 (Zararlar) (2.960.605) 1.586.923
Toplam 8.357.624 6.935.582
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25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim
tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine goére hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari
olmas1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

SPK halka agik sirketler i¢in SPK Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanan finansal tablolar esas
almarak hesaplanan dagitilabilir karm en az % 20 oraninda kar dagitimi zorunlulugu getirmistir. Bu dagitim
sirketlerin genel kurullarinin alacagi karara bagli olarak nakit olarak ya da dagitilabilir karin %20’sinden asag1
olmamak iizere bedelsiz hisse senedi olarak ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz hisse senedi
dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilecektir.

Sirket’in SPK standartlarina gore hazirlanmis mali tablolarinda yer alan dagitilabilir dénem kar1 ile gegmis yil
karlar1 toplami 14.112.836 TL’dir. Kar dagitiminin s6zkonusu olmasi halinde dagitilan kar pay: tutarinin 1/10’u
oraninda ikinci tertip yasal yedek ayrilacaktir. Dagitima konu edilebilecek toplam tutarin hesabinda sermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1 ve hisse senedi ihrag pirimleri dikkate alinmamustir.

Sirket 01.04.2010-31.03.2011 doénemi yasal kayitlarda yer alan donem net kar tutar1 7.525.703 TL, SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda ise 7.525.703 TL’dir. Sirket Yonetim
Kurulu 18 Mayis 2011 tarih 683 no’lu karar ile, ana sozlesmenin 33/a maddesi geregince %35 birinci tertip
kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan 11.469.569°1ik dagitilabilir karin 5.500.000 TL’lik kisminin ana
sozlesmenin 33. Maddesine gore birinci temettii olarak ayrilmasinna ve nakden dagitilmasina karar vermistir.
SPK Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda nakden dagitilacak olan 5.500.000
TL diger borglar altinda dagitilacak kar payi 6demesi olarak tasniflenmistir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Ozkaynak kalemleri asagida agiklanmstir.

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Sermaye 110.000.000 110.000.000
Hisse Senedi Thrag¢ Primi 18.716.606 18.716.606
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.013.750 410.089
Gegmis Y1l Karlari (Zararlar) 8.357.624 6.935.582
Net Donem Kari ( Zarari) (211.888) 7.525.703
Toplam 137.876.092 143.587.980

28 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Satislar ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmistir.

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010

Hesap Adi 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Yurtici Satislar (Kira Geliri) 1.809.018 1.708.118
Yurti¢i Satislar (Konut Satist) 428.729 1.560.247
Net Satislar 2.237.747 3.268.365
Satilan Mamiil Maliyeti (377.495) (1.511.018)
Konut Maliyeti (377.495) (1.511.018)
Satilan Hizmet Maliyeti(-) (667.357) (450.158)
Amortisman Gideri (454.967) (275.609)
Hizmet Maliyeti (212.390) (174.549)
Satislarin Maliyeti (1.044.852) (1.961.176)
Ticari Faal. Briit Kar 1.192.895 1.307.189
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Cari donemde insaat1 tamalanan konutlardan 4 adedi konut sahiplerine teslim edilmistir.

29 ARASTIRMA VE GELiSTiRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERIi

Sirket’in donem sonlari itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010
Hesap Adi 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Pazarlama Satis Dagitim
Giderleri (-) (224.832) (147.552)
Genel Yonetim Giderleri (-) (869.495) (826.049)
Toplam Faaliyet Giderleri (1.094.327) (973.601)

30 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in donem sonlart itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010
Hesap Ad1 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (224.832) (147.552)
Memur Ucret ve Giderleri (29.196) (14.427)
Seyahat Gideri (4.115) (5.228)
Reklam,flan ve Tanitim Giderleri (134.732) (99.085)
Vergi,Resim ve Harglar (8.1406) (6.572)
Amortisman ve Tiikenme Paylar1 (4.350) -
Diger (44.293) (22.240)
Genel Yonetim Giderleri (-) (869.495) (826.049)
Personel Giderleri (243.579) (279.036)
Kidem Tazminat1 Gideri (24.185) (18.330)
Miisavirlik ve Denetim Gideri (121.533) (77.191)
Kiralama Gideri (33.307) (51.514)
Seyahat Gideri (17.525) (18.994)
Vergi Resim ve Harg Gideri (32.833) (86.159)
Sigortalama Gideri (59.319) (50.734)
Amortisman ve Tiikenme Paylari (248.369) (178.736)
Siipheli Alacak Karsilig1 Gideri - -
Diger Giderler (88.845) (65.355)
Toplam Faaliyet Giderleri (1.094.327) (973.601)

Amortisman giderleri ve itfa paylarimin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010
Hesap Adi 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Genel Yonetim Giderleri (248.369) (178.736)
Pazarlama Satis Dagitim -
Giderleri (4.350)
Satilan Hizmet Maliyeti (454.967) (275.609)
Yatirim Maliyeti (1.769) -
Toplam (709.455) (454.345)
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Personel giderlerinin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Nisan 2011

1 Nisan 2010

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (29.196) (14.427)
Genel Yonetim Giderleri (243.579) (279.036)
Yatirim Maliyeti (528.951) (35.522)
Tamamlanmamis Ingaat Maliyeti (105.806) -
Toplam (907.532) (328.985)

31 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

Sirket’in donem sonlart itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustir

1 Nisan 2011

1 Nisan 2010

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
_Diger Gelirler 46.628 584.145
- Onceki Dénem Gelir ve Karlar 19.029 14.509
- Konusu Kalmayan Dava Karsilig1 - 73.840
- Menkul Kiymet Satis Kar1 - 707
- Sabit Kiymet Satis Kar1 - 492.672
- Stok Deger Diisiis Iptali 10.295 -
- Diger 17.304 2417
_Diger Giderler (-) (436.088) (1.255.505)
- Onceki Dénem Gider ve Zararlar (126.270) (5.745)
- Dava Karsilik Gideri - (1.050)

- Yatirim Amaclh Gayrimenkul Deger
Diisiis Karsilig - (1.110.612)
- 6111 Sayil1 Yasa Matrah Arttirimi (307.272) -
-Sabit Kiymet Satis Zarar1 - (137.600)
-Stok Deger Diisiis Karsilig1 - -
- Diger (2.546) (498)
Diger Gelir / Giderler (Net) (389.460) (671.360)

32 FINANSAL GELIiRLER

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Finansal Gelirleri asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2011

1 Nisan 2010

Hesap Ad1 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Faiz Gelirleri 269.445 563.761
Kur Farki Gelirleri 121.253 121.379
Reeskont Geliri 98.086 298.085
Toplam Finansal Gelirler 488.784 983.225
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33 FINANSAL GIiDERLER

Sirket’in donem sonlari itibariyle Finansal Giderleri asagida agiklanmistir

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010
Hesap Adi 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Faiz Giderleri (-) (49.330) (558.107)
Kur Farki Giderleri (-) (103.088) (51.149)
Reeskont Gideri (-) (73.220) (328.309)
Factoring Giderleri (-) (162.432) (46.946)
Diger (-) (21.710) (2.008)
Toplam Finansal Giderler (409.780) (986.519)

Donemler itibariyle aktiflestirilen faiz ve kur farki tutarlari asagidaki gibidir.

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010
Hesap Ad1 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Donemin Faiz Giderlerinden
Stoklar ile Iliskilendirilen
Kisim - 115.829
Donemin Kur Farki
Giderlerinden Stoklar ile
iliskilendirilen Kisim - 409.483
Donemin Faiz Giderlerinden
Yatirim amagli Gayrimenkuller
ile Iliskilendirilen Kisim - 296.826
Donemin Kur Farki
Giderlerinden Yatirim Amagh
Gayrimenkuller ile
Iliskilendirilen Kistm - 1.030.790
Toplam - 1.852.928

34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket’in donem sonlart itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklari ve Durdurulan Faaliyetleri
bulunmamaktadir.

35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in, 25 May1s 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini
kazandigi ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No’lu Resmi Gazete’de yayinlanan 5520
No’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin D-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim
fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglar’” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 01
Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iligkin 15. maddesinin; 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin,
kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayr sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiciincii fikrada belirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore
Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar
vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari déonem ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varlig1 ile bunlara iliskin
donem gideri veya geliri bulunmamaktadir.
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36 HISSE BASINA KAZANC / (KAYIP)

Hisse basina kar miktari, net donem karmin Sirket hisselerinin yil i¢indeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in Hisse Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

1 Nisan 2011 1 Nisan 2010
Hesap Adi 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Donem Kari / (Zarar) (211.888) (341.066)
Ortalama Hisse Adedi 110.000.000 56.000.000
Hisse Basina Diisen Kazancg /
(Kayip) (0,0019) (0,0061)
37 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a) Iliskili taraflarla Borg ve Alacak bakiyeleri:
Alacaklar Borglar
Ticari
Ticari Olmayan Verilen Ticari Olmayan
30 Haziran 2011 Alacaklar  Alacaklar Avanslar Ticari Borg¢lar Borg¢lar
Sahis Ortaklar - - - - 193.096
Zemin Sigorta Aracilik ) - - 212.658
Mart1 Otel IsL.A.S. - - - - 1.858.569
Kibele Proje ve Dan.A.S. - - 5.371.889 -
Narin Tekstil End.A.S. - - 729.416 -
Turmar Otel. Tur. A.S. - 806.818 - -
Zemin Yatirim - - - 16.815
Sarigerme Tur.Yatirim )
Girisim Grubu - - - 178.544
2011 yil1 Kar Dagitimi - - - - 5.500.000
TOPLAM - 806.818 6.101.305 229.473 7.730.209

Ticari Olmayan Alacaklara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Bakiyenin 41.083 TL kismu Turmar A.S’ye kesilen faiz tutarlarindan olugmaktadir. Bakiyenin 765.735 TL
kismi gayrimenkul satisindan dogan senet alacagindan olusmaktadir. Yillik %9 faiz oramindan faiz
hesaplanmustir.

Verilen Avanslara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Kibele Proje Yonetim ve Damismanhk A.S. (Kibele): Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Erguvan Sitesindeki Al,
A2, A3, A4, B3,ve B4 bloklarin insaat1 ve bu bloklara ait alt yap1 ve ¢evre diizenleme isleri i¢in verilen stok
siparis avansi ile,

Mugla Ili, Orhaniye Kdyiindeki 1896, 1900, 1904 parseller ile rihtim ve iskelelerde yapilacak insaat isleri icin
verilen yatirim siparis avansindan olusmaktadir. Avans aylik kesilecek hak edislerden mahsup edilecektir.

Narin Tekstil Endiistrisi A.S.: Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ile Ortaklik arasinda Narin Tekstil Endiistrisi
A.S.’nin Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesinde adlarina tapuda kayitl 610.000 m? ingaat emsalli toplam 405.000 m?
alanli yaklagik 500.000.000 USD hacmi olan konut, alisveris merkezi, kiiltiir merkezi, spor alanlari, rekreasyon
alanlari, sinema-eglence alanlari, 6zel okul, hastane, otel vb. projelerin 10 yil iginde (31.12.2020) miistereken en
iyi gayret ¢ergevesinde gerceklestirmek tizere 29 Ocak 2010 tarihinde protokol tanzim edilmistir. Avans bu
protokol ¢ergevesinde yapilacak isler i¢in verilmistir. Avansa yillik %9 faiz oranindan faiz hesaplanmustir.
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Ticari Borgclara iliskin A¢iklamalar asagidaki gibidir:

- Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta police bor¢larindan olugsmaktadir.
- Zemin Yatirim A.S.: Aylik 6denen yonetim kurulu danismanlik {icreti bor¢larindan olusmaktadir.
Ticari Olmayan Borgclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Sahis Ortaklar: Bakiye Sahis ortaklarin konut alimi igin Sirket’e vermis olduklar1 kisa vadeli paralari
kapsamaktadir. Borglara faiz uygulanmamaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.: Mart1 Myra ve Mart1 Marina tesislerinin renovasyonu i¢in hasilat kirasina mahsuben
vermis oldugu avanstir. Avans vadeli ¢eklerden olustugu i¢in faiz hesaplanmamustir.

Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisim A.S: Sarigerme’de fiilen gerceklestirilmis ancak heniiz fatura
edilmemis hakedis alacaklari karsiligidir. Bor¢ tutari ig¢in mali tablolarda faiz karsiligi tahakkuk
ettirilmemektedir.

Grup sirketlere uygulanan faiz oran1 yillik Devlet I¢ Borglanma Senedi ortalama faiz oranlari ile banka mevduat
faiz oranlar1 baz alinarak, Grup Yonetimi tarafindan belirlenmistir.

Alacaklar Borclar
Ticari

Ticari Olmayan Verilen Ticari Olmayan

31 Mart 2011 Alacaklar  Alacaklar Avanslar Ticari Borg¢lar Borg¢lar
Sahis Ortaklar - - - - 193.097
Zemin Slgo.rta Aracilik ) - - 19.889 -
Mart1 Otel ISL.A.S. - - - - 670.166
Kibele Proje ve Dan.A.S. - - 6.510.524 - -
Narin Tekstil End.A.S. - - 876.515 - -
Turmar Otel. Tur. A.S. - 785.725 - - -
Zemin Yatirim - - - 8.968 -
Sarigerme Tur.Yatirim -
Girisim Grubu - - - - 190.100
TOPLAM - 785.725  7.387.039 28.857 1.053.363

Ticari Olmayan Alacaklara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Bakiyenin 19.990 TL kism1 Turmar A.$’ye 31 Mart 2011 tarihinde kesilen 3 aylik faiz tutarindan olugmaktadir.
Bakiyenin 765.735 TL kismu gayrimenkul satisindan dogan senet alacagindan olugmaktadir. Yillik %7,5 faiz
oranindan faiz hesaplanmuistir.

Verilen Avanslara lliskin Ac¢iklamalar asagidaki gibidir:

Kibele Proje Yonetim ve Damismanhk A.S. (Kibele): Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Erguvan Sitesindeki Al,
A2, A3, A4, B3,ve B4 bloklarin insaat1 ve bu bloklara ait alt yap1 ve ¢evre diizenleme isleri i¢in verilen stok
siparis avansi ile,

Mugla ili, Orhaniye Koyiindeki 1896, 1900, 1904 parseller ile rihtim ve iskelelerde yapilacak insaat isleri icin

verilen yatirim siparig avansindan olusmaktadir. Avans aylik kesilecek hak edislerden mahsup edilecektir.
Hesaba yillik %7,5 faiz oranindan faiz hesaplanmistir.

Narin Tekstil Endiistrisi A.S.: Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ile Ortaklik arasinda Narin Tekstil Endiistrisi
A.S.’nin Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesinde adlarina tapuda kayitli 610.000 m? ingaat emsalli toplam 405.000 m?
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alanlt yaklagik 500.000.000 USD hacmi olan konut, alisveris merkezi, kiiltiir merkezi, spor alanlari, rekreasyon
alanlar1, sinema-eglence alanlari, 6zel okul, hastane, otel vb. projelerin 10 yil iginde (31.12.2020) miistereken en
iyi gayret cercevesinde gergeklestirmek iizere 29 Ocak 2010 tarihinde protokol tanzim edilmistir. Avans bu
protokol ¢ergevesinde yapilacak isler i¢in verilmistir. Avansa yillik %7,5 faiz oranindan faiz hesaplanmstir.
Ticari Borclara lliskin A¢iklamalar asagidaki gibidir:

- Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta polige bor¢larindan olugmaktadir.

- Zemin Yatirim A.S.: Aylik 6denen yonetim kurulu danismanlik {icreti bor¢larindan olusmaktadir.

Ticari Olmayan Borgclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Sahis Ortaklar: Bakiye Sahis ortaklarin konut alimi igin ve isletme ihtiyaci i¢in sirkete vermis olduklar: kisa
vadeli paralar1 kapsamaktadir. Borglara faiz uygulanmamaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.: Mart1 Myra ve Mart1 Marina tesislerinin renovasyonu i¢in hasilat kirasina mahsuben
vermis oldugu avanstir. Avansa yillik %7,5 faiz oranindan faiz hesaplanmistir.

Sarigerme Turizm Yatirnmlar1 Ortak Girisim A.S: Sarigerme’de fiilen gergeklestirilmis ancak heniiz fatura
edilmemis hakedis alacaklar1 karsiligidir. Bor¢ tutar1 i¢in mali tablolarda faiz karsihigi tahakkuk
ettirilmemektedir.

Grup sirketlere uygulanan faiz oran1 y1llik Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi ortalama faiz oranlari ile banka mevduat

faiz oranlar1 baz alinarak, Grup Yonetimi tarafindan belirlenmistir.

b) Qliskili Taraflardan alimlar ve iliskili taraflara satislar

1 Nisan 2011 — 30 Haziran 2011

Mal ve
. Hizmet Faiz ve Toplam
Iliskili Taraflara Satiglar Satislar1  Kur Farki Kira Diger Satislar Satislar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (1) - - 1.809.018 - 1.809.018
Narin Tekstil Endiistrisi A.S.(2) - 180.256 - - 180.256
Kibele Proje Danigmanlik A.S.(3) - 65.443 - - 65.443
lugn(lj; Otelcilik ve Turizm ) 17.875 i i 17.875
TOPLAM - 263.574 1.809.018 - 2.072.592
Faiz ve
. Mal ve Hizmet Kur Diger Toplam
Higkili Taraflardan Alimlar Almlar Farki Kira Almlar Satislar
Marti Otel Isletmeleri A.S.(5) 229.591 - 69.516 - 299.107
Narin Tekstil Endiistrisi A.S. (6) - - 1.800 - 1.800
Kibele Proje Danisman. A.S. (7) 5.256.025. ) ) . 5.256.025
Zemin Yatirim Danigmanlik (8) 6.650 - - - 6.650
Zemin Sigorta Aract. Hizm.(9) 233.624 - - - 233.624
TOPLAM 5.725.890 - 71.316 - 5.797.206

Iliskili taraflarla olan islemlerde Turmar Otelcilik Ve Turizm A.S.’nden 765.735 TL olan senetli alacak icin
sirketin gayrimenkulleri iizerine 800.000 TL tutarinda ipotek konmustur. Diger Iliskili taraf islemleri teminatsiz
olarak gerceklestirilmektedir.
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(1) Kira gelirlerinin 1.805.988 TL kismi Martt Myra ve Mart1 Marina tesislerininin igletilmesi nedeniyle olusan
hasilat kirasindan, kalan 3.030TL kismui diger gayrimenkul kira gelirlerinden olugsmaktadir.

(2) Faiz gelirlerinin tamami, Narin Tekstil Endistrisi A.S$.’ye uygulanan {i¢ aylik cari hesap faizinden
olugmaktadir.

(3) Faiz gelirlerinin tamami, Kibele Proje Damigmanlik A.S.’ye uygulanan {i¢ aylik cari hesap faizinden
olusmaktadir.

(4) 17.875 TL uygulanan cari hesap faizinden olugsmaktadir.
(5) Mal ve hizmet alimlarinin tamami genel gider katilim payi ile diger masraflardan olugsmaktadir.

Kira giderlerinin tamamui, aylik merkez biiro kira ve aidat giderlerinden olusmaktadir.
(6) Kira gideri, Cerkezkdy lojman kira bedelinden olugsmaktadir.

(7) Mal ve hizmet alimlarinin 5.166.025 TL’s1 Mart1 Myra, Mart1 Marina ve Cerkezkdy hakedis faturalarindan,
90.000 TL’s1 ise danigmanlik faturalarindan olugsmaktadir.

(8) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, 6denen Yonetim Kurulu {icretinden olusmaktadir.

(9) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, alinan sigorta police bedellerinden olusmaktadir.

1 Nisan 2010 — 30 Haziran 2010

Mal ve
Hizmet Faiz ve Diger Toplam
iliskili Taraflara Satislar Satislar1  Kur Farka Kira Satislar Satislar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. - - 1.708.118 (1) - 1.708.118
Narin Tekstil Endiistrisi A.S. 322.067(6) 489.162(7) - 1.246.529 2) 2.057.758
Kibele Proje Danismanlik A.S. - 67.662(8) - - 67.662
Turmar Otelcilik ve Turizm A.S. 755.000 (5) 755.000
TOPLAM 322.067 556.824 1.708.118 2.001.529 4.588.538
Mal ve
Hizmet Faiz ve Diger Toplam
iliskili Taraflardan Alimlar Almlar  Kur Farki Kira Arsa Alimlar Satiglar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. - 314.348(9) 57.032(19 - 21.098(11 392.478
Narin Tekstil Endiistrisi A.S. 1.200(12 15.658.020(4) 1.246.529 (3) 16.905.749
Zemin Yatirim Danismanhik 3.600(13 - - . - 3.600
Zemin Sigorta Aracilik Hizm. 2.026(1% - - ) - 2.026
TOPLAM 5.626 314.348 58.232 15.658.020 1.267.627 17.303.853

[liskili taraflarla olan islemler teminatsiz olarak gerceklestirilmektedir.
(1) Tamamu1 gayrimenkul kira gelirinden olugmaktadir. Marti Myra ve Marti Marina tesislerininin isletilmesi

nedeniyle kesilen faturalar onceki yil kesilmistir, donemsellik ilkesine uygun bir sekilde gelir tablosuna
aktarilmaktadir.
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(2) 1.246.529 TL kismi Narin Tekstil Endiistrisi Anonim Sirketi (arsa sahibi) ile “Narin Park Erguvan Mahallesi
Konutlart’” projesini %30 arsa sahibi %70 yatirimct (Martt GYO A.S.) yiiriitmesi sonucu tamamlanan konut
ingaat maliyetinin %30 yansitma bedelinden olusmaktadir.

(3) 1.246.529 TL kismi1 Narin Tekstil Endiistrisi Anonim Sirketi (arsa sahibi) ile “Narin Park Erguvan Mahallesi
Konutlar1’” projesini %30 arsa sahibi %70 yatirimer (Martt GYO A.S.) yiiriitmesi sonucu kesilen arsa pay1
bedelinden olugmaktadir.

(4) 15.658.020 TL Cerkezkoy Narin Park ek etaplarla ilgili olarak onceki donemlerde verilmig olan avans
karsilig1 arsa faturalarinin kesilmesinden olusmaktadir.

(5) Cankaya 35 Nolu parsel biiro ile Keg¢ibiikii Orhaniye 1 ve 5 nolu parsellerin satisindan olusmaktadir. Satig
sonucunda nette 351.776 TL sabit kiymet satig kar1 elde edilmistir.

(6) Narin Park projesi pazarlama satis ve finansman maliyetinden %30 payin Narin Tekstil Endiistrisi A.S’ye
yansitilmasindan olusmaktadir

(7) Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye uygulanan ii¢ aylik cari hesap faizinden olugmaktadir.

(8) Kibele Proje Danigmanlik A.S.’ne uygulanan ti¢ aylik cari hesap faizinden olugsmaktadir.

(9) Mart1 Otel Ts_letmeleri A.S.’nin uyguladig1 {i¢ aylik cari hesap faizinden olugmaktadir.
(10) Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin kesmis oldugu merkez biiro kirasi ve aidatindan olusmaktadir.

(11) Mart1 Otel Isletmeleri A.S:’nin kesmis oldugu genel hizmetlere katilim paylarindan olusmaktadur.

(12) Narin Tekstil Endiistrisi A.S. nin kesmis oldugu lojman kirasindan olugmaktadir.

(13) Zemin Yatirnm Danismanlik A.S$’ye 6denen Yonetim Kurulu iicretinden olusmaktadir.

(14) Zemin Sigorta Aracilik Hizm.A.S. nden alinan sigorta polige bedellerinden olugsmaktadir.

¢) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 272.620 TL olup taman iicret ve benzeri kisa vadeli faydalardan
olusmaktadir . (01 Nisan 2010 — 30 Haziran 2010: 99.752 TL)

38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 8. notta agiklanan kredileri de i¢eren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve
sirasiyla 27. notta agiklanan g¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve ge¢mis yil karlarini da igeren
6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri Odenmesiyle oldugu kadar, temettii O6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Sirket sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle

bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye,
bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.
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30 Haziran 2011

31 Mart 2011

Toplam Borglar 34.213.976 18.654.251
Eksi (-): Nakit ve Nakit Benzerleri (6.832.262) (8.149.651)
Net Borg 27.381.714 10.504.600
Toplam Ozsermaye 137.876.092 143.587.980
Toplam Sermaye 165.257.806 154.092.580
Oran % %16,57 %6,82

Sirket’in spekiilatif amagl finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

(b)  Onemli muhasebe politikalar

Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta aciklanmigtir.

(©) Sirket’in maruz kaldig riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Sirket ayrica Finansal araglar1 elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine
getirememe riskini de tasimaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele
alis yonteminde veya bu riskleri nasil 6l¢tiigiine dair kullandigi yontemde, onceki seneye goére bir degisiklik

olmamugtir.

(c1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine 6nemsiz
diizeyde maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark

sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir.

Sirket, doviz kuru degisimine duyarlilik yoniinden 6nemli bir riskle kar1 karsiya degildir.

Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Donem

Onceki Déonem

Yabanci Paranin Yabanci Paranin

Yabanci Paranin Yabanci Paranin

Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi  Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger
degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimliiligi 75.971 (75.971) 391.819 (391.819)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) -
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 75.971 (75.971) 391.819 (391.819)
Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi
halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikimliilugi 84.098 (84.098) 44.409 (44.409)
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) -
6-EURO Net Etki (4+5) 84.098 (84.098) 44.409 (44.409)
Diger'in TL Karsisinda % 10 deger degisimi
halinde;
7- Diger Net Varlik / Yikiimliligi (442) 442 -
8- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - - -
9-- Diger Net Etki (7+8) (442) 442 - -
TOPLAM 159.627 (159.627) 436.228 (436.228)
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Doviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem

Onceki Dénem

TL Karsihig USD Euro Diger TL Karsihig USD Euro Diger

1. Ticari Alacaklar 1.082.331 405.000 179.678 - 295.575 50.000 100.000
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.323 704 328 155 3.842.673 2.480.640 870
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - -
3. Diger 54.822 12.000 15.009 - 32.995 - 15.124
4. Dénen Varhklar Toplami (1+2+3) 1.139.475 417.704 195.015 155 4.171.243 2.530.640 115.994
5. Ticari Alacaklar - - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - -
7. Diger 742.692 66.500 270.000 - 589.032 - 270.000
8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7) 742.692 66.500 270.000 - 589.032 - 270.000
9. Toplam Varhklar (4+8) 1.882.167 484.204 465.015 155 4.760.275 2.530.640 385.994
10. Ticari Borglar 50.809 18.181 6.959 1.847 11.344 - 5.200
11. Finansal Yiikiimliliikler 138.629 - 59.011 - 288.530 - 132.256
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) 189.438 18.181 65.970 1.847 299.874 - 137.456
14. Ticari Borglar - - - - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 96.453 - 41.058 - 98.122 - 44.971
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 96.453 - 41.058 - 98.122 - 44.977
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 285.892 18.181 107.028 1.847 397.996 - 182.433
19. Bilango dis1 Tiirev Araclarinin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(19a-19b) - - - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar - - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 1.596.276 466.023 357.987 (1.692) 4.362.279 2.530.640 203.561
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhik / (yiikiimliiliik) pozisyonu

(1+2a+5+6a-1011 12a-14-15 16a) 1.596.276 466.023 357.987 (1.692) 4.362.279 2.530.640 203.561

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. ihracat
24, ithalat
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c2 ) Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir (Not 10).Sirket’in ticari alacaklari esas itibaryle senetli
alacaklardan olusmaktadir. Senetli alacaklar ise genelde konut satis1 nedeniyle miisterilerden alinan vadeli
senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satislarinda bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde 60 aya kadar vade
uygulanabilmektedir. Iliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ok sayida miisterilerden olan alacaklar olup
onemli bir yogunlagsma riski mevcut degildir. Sirket Yonetimi siipheli alacak karsiligimi tespit ederken bu
senetlerin tahsilat durumlarim1 ve gegmis tecriibeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu alacaklarin dogdugu
konut satiglarinin ise genelde miisteriye teslimi yapilmamis konutlardan kaynaklanmast ise ticari alacagi teminat
altina alan ilave bir unsur olarak degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmeler 15181nda Sirket Yonetimi alacaklar
i¢in ayrilmis olan karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket’in ticari alacaklar1 disinda gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmig olan avanslardan
dogan alacaklart1 da mevcuttur. Bu alacaklarin da biiyiik kismu iligkili sirketlere verilmis avanslardan
olusmaktadir.
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FiNANSAL ARAC TURLERI iTIBARIiYLE MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

Alacaklar .
CARI DONEM Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar Dip Ba;,[l:l;;g? ki Dip
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 14.349.327 806.818 273.971 6.101.305 2.677.457 10-11-26 6.831.122
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net
defter degeri - 14.349.327 806.818 273.971 6.101.305 2.677.457 10-11 6.831.122 6
B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisiikliigiine ugrams sayilacak finasal varhiklarin defter degeri - - - - - - 10-11 -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhiklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 129.144 - 653.073 - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - (129.144) - (653.073) - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - 10-11 -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - 10-11 -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

Alacaklar .
ONCEKI DONEM Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar Dip Ba;l/[l;z:};;;i? ki Dip
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 10.113.563 767.971 117.245 7.387.039 1.662.403 10-11-26 8.148.531
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri - 10.113.563 767971 117245 7.387.039 1.662.403 10-11 8.148.531 6
B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisiikliigiine ugrams sayilacak finasal varhiklarin defter degeri - - - - - - 10-11 -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhiklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 129.144 - 653.073 - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - (129.144) - (653.073) - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - 10-11 -
- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - 10-11 -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

Alacaklara iliskin deger diisiikliigii ¢alismasinda yapilan yaslandirma ¢aligmalarindan ve Sirket yonetiminin alacaklarin tahsil edilebilirligine iliskin 6ngoriilerinden faydalanilmistir.
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(c3) Faiz orani riski yonetimi

Sirket Degisken ve sabit faizli finansal araglar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in sabit ve
degisken faizli finansal borglar1 ile ilgili yiikiimliiliiklerine Not:8’de, Sabit ve degisken faizli varliklarina
(mevduat v.b.) Not: 6’da yer verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar - 7.671.351
Finansal Yikiumlilikler 6.811.628 2.209.853

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar - -
Finansal Yikimlilikler - -

30 Haziran 2011 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, vergi oncesi kar 17.029 TL daha diisiik olacakti.

31 Mart 2011 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsayd1 ve diger tiim degiskenler sabit
kalsaydi, vergi oncesi kar 54.615 TL daha yiiksek olacakti.

Sirket’in sabit faizli varlik ve yiikiimliilikleri kisa vadeli oldugundan faiz dalgalanmalarindan etkilenme
potansiyeli tasimaktadir. Bu nedenle faiz analizinde sabit ve degisken faizli varlik ve yiikiimliliklerin net
pozisyonu dikkate alinmustir.

Sirketin degisken faizli finansal varlik ve ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.

(c4) Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Likidite riski tablolar1

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli Olgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olan ve olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir.
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30 Haziran 2011
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 y1l aras1 Vadesi Belirsiz
Cikislar Toplam
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 34.055.597 34.273.731 21.605.617 9.199.157 1.238.748 2.230.209
Banka Kredileri 6.245.910 6.315.170 6.187.816 28.655 98.699 -
Borglanma Senedi fhraglari - - - - - -
Finansal Kiralama
Yiikiimlilikleri 565.718 689.091 167.197 182.097 339.797 -
Ticari Borglar 2.545.581 2.571.082 2.158.723 392.109 20.250 -
Diger Borglar 24.698.388 24.698.388 13.091.881 8.596.296 780.002 2.230.209
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri  Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 yil aras1 5 yildan uzun
Cikislar Toplam
Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler - - - - - -
Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -
Tiirev Nakit Cikislar - - - - - -
31 Mart 2011
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay aras1 1-5 yil aras1 Vadesi Belirsiz
Cikislar Toplam
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 18.463.926 18.684.482 2.927.124 13.576.636 1.127.359 1.053.363
Banka Kredileri 1.447.805 1.463.668 1.020.537 342.603 100.528 -
Borglanma Senedi fhraglari - - - - - -
Finansal Kiralama
Yiikiimlilikleri 762.048 912.087 230.370 294.476 387.241 -
Ticari Borglar 1.395.530 1.399.009 1.303.757 95.252 - -
Diger Borglar 14.858.543 14.909.718 372.460 12.844.305 639.590 1.053.363
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri  Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan uzun
Cikislar Toplam

Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler

Tiirev Nakit Girisleri
Tiirev Nakit Cikislar

(c5) Diger Risklere iliskin Analizler

Hisse senedi v.b. Finansal Araclara IliskinRiskler

Sirket’in cari donemde makul deger ile degerlenen hisse senedi ve benzeri menkul degeri yoktur.
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39 FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in
faaliyetleri ile ilgili maruz kalman finansal risklerin gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z
konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gergege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini icerir), kredi riski,
likidite riski ile nakit akim faiz oran riskini kapsar.

Sirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara kars1 finansal riskten korunmak amaciyla tiirev {irlin niteligindeki
finansal araclarindan vadeli doviz islem sozlesmelerini kullanmaktadir.Sirket’in spekiilatif amagh finansal araci
(tiirev Triin niteligindeki finansal araglarn da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir
faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar arasindaki
bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde
belirlenir.

Sirket, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Grup’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar agsagidaki gibidir:

Parasal Varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikteki doviz alis kurlar1 kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayitli degere yakin oldugu 6ngériilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve kisa
vadeli olmalar1 sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili stipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigt
ongoriilmektedir.

Parasal Yiikiimliiliikler

Genelde kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayith degerlerinin makul
degerlerine yaklastig1 varsayilmaktadir. Banka kredileri ilgili notlarda agiklanmak iizere saptanan gergege
uygun degerleri, sdzlesmenin 6ngdrdiigii nakit akimlarinin cari piyasa faiz orani ile iskonto edilmis degeridir
(Not 8).

Gercege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere Grup, bilangoda gercege uygun deger iizerinden Olgiilen
finansal araglar i¢in UFRS 7°deki degisikligi uygulamistir.Bu degisiklik,gercege uygun deger hesaplamalarinin
asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz alinarak agiklanmustir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiikiimliliikler i¢in direkt veya
dolayli gézlenebilir girdilerdir.
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Seviye 3 : Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliilikkler igin girdiler.
Y1l sonu kurlartyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin,kayitli degerlerine yaklastig
kabul edilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri gibi maliyet bedelinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli
olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Ticari alacak ve borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri lizerinden degerlenmekte ve
bu sekilde kayith degerlerinin makul degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Sirket, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigin diisiinmektedir.
40 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

41 MALI TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DiGER HUSUSLAR

A) 30 Eyliil 2010 tarih 645 no’lu yonetim kurulu karari ile, Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesi G.M.K.P. Mahallesi
323 ada 3 parsel numarali 36.691,30 metrekare alanli arsanin 32.526,84 metrekare'lik kisminin % 30-% 70
Arsa Sahibi-Yatirimer paylagim oraniyla konut yapilmasi hususunda Sirketimiz ile arsa sahibi Narin Tekstil
Endiistrisi A.S. arasinda 14.05.2007 ve 25.02.2008 tarihinde "Diizenleme Seklinde Kat Karsiliginda Hasilat
Paylasimli Ingaat Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalanmis ve uygulama sirasinda
sozlesmeye ek protokoller de diizenlenmistir. 296 konut olarak planlanan projede farkli nitelikte konut talepleri
gelmesi nedeniyle ebat degisiklikleri yapilarak projenin 432 konuta yiikseltilmesi, sosyal iinitelerin artmas,
peyzaj ve alan diizenlemelerinin modernizasyonu v.b. nedenlerle ilk planlanan yatirim siiresi uzamistir.
Yatirimin, yeni projeye goére revizyonunun siireyi uzatmasinin; hasilat paylasim yoluyla yapilmakta olan isin
yiiriitiimiinde zorluklar dogurdugu, alicilarin tek firmayla muhatap olmayi tercih etmeleri nedeniyle bu sistemin
satislart tesvik etmeyi engelleyen bir faktor olmaya basladigi, iki Sirketin gelir ve gider paylasimimin gerek
Sirketlerde gerekse resmi mercilerdeki islemlerde karisiklik yarattigi, giinlimiiz piyasa sartlarinda arsanin rayig
bedelle satin alinmasinin paylasimli sisteme gore Sirket agisindan daha avantajli oldugu g6z Oniinde
bulundurularak; Hasilat Paylasimli Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi sisteminden
vazgegcilerek bunlarin yerine gegmek iizere arsanin satin alinmasinin daha uygun olacagi sonucuna varilmis olup
30 Eyliil 2010 tarihinde sdzkonusu arsa devir faturasi diizenlenmistir. Ayrica 29 Eyliill 2010 tarihine kadar
kesilen fatura ve dekontlar 30 Eyliil 2010 tarihinde ters islemle fatura ve dekontlarla iade edilmistir.

07 Temmuz 2009 tarih ve 550 sayili yonetim Kurulu Karari ile Unal Yap1 Ing.Taah.Gida San.Tic.Ltd.Sti. ile
yapilan sozlesme 12 Eyliil 2010 tarihine kadar ayni kosullarda uzatilmistir.Ayni sézlesme 11 Eyliil 2010
tarihinde imzalanan Ek Protokol ile bu siire 31 Aralik 2010 tarihine kadar tekrar uzatilmistir.

Sirket, 27 Aralik 2010 tarih ve 658 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda, 12 Aralik 2007 tarihinde Unal Yap1
Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Ata¢-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin
Park Erguvan Mahallesi Konutlar1 ve Cevre Diizenleme Isleri S6zlesmesi"nin Yiiklenici'ye yiiklemis oldugu
edimlerin ifasinin tamamlanmadigy, verilen ek siirelere ragmen tamamlanmasinin son derece gii¢ oldugu ve son
uzatim olan 31 Aralik 2010 tarihinden sonra bir uzatma daha verilmesinin Sirket aleyhine sonu¢ doguracagi
ongoriilmesi ve de bu durumun 26 Kasim 2010 tarih ve 654 sayili yonetim kurulu karari dogrultusunda
Cerkezkdy 1. Asliye Mahkemesi'nin 2010/11 D.Is sayili dosyasindan alinan bilirkisi raporlari ile sabit olmasi
sebebiyle, Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile
imzalanmis olan 12 Aralik 2007 tarihli sézlesmenin ilgili hitkiimler ¢ercevesinde feshedilmesine, Yiiklenici
tarafindan ortaklik lehine diizenlenen teminat mektuplarinin ivedi olarak tazmin edilmesine, sézlesmenin feshi
sebebiyle Sirketin miiteahhitten olan her tiirlii hak ve alacaginin tahsili amaciyla gerekli yasal islemlere
baslanilmasina karar verilmistir. Bu suretle 27 Aralik 2007 tarihinde Unal Yap1 ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd.
Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin Park Erguvan Mahallesi Konutlar1
ve Cevre Diizenleme Isleri S6zlesmesi" feshedilmistir. 27 Aralik 2007 tarihinde Unal Yap1 Ins. Taah. Gida San.
Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin Park Erguvan Mahallesi
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Konutlar1 ve Cevre Diizenleme Isleri Sozlesmesi" feshedilmesi sonucu, sézlesme geregi Unal Yapi Ins. Taah.
Gida San. Tic. Ltd. Sti. den daha dnceden alinan 2.530.000 TL tutarinda kesin teminat mektubu ile 800.000 TL
tutarinda avans teminat mektubu nakde ¢evrilmis olup, 2.530.000 TL gelir tablosuna aktarilmis bakiye 800.000
TL ise Sirket’in avans hesabindan mahsup edilmistir. Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG
Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi aleyhine tazminat, iskan harc1 , eksik 6denen Sosyal Giivenlik Primleri, eksik
ve hatali yapilan isler ile ilgili olarak 1.934.463 alacak davasi agilmistir. Bu tutardan Sirket kayitlarinda yer
alan 653.073TL’lik alacak i¢in Siipheli alacak karsilig1 ayrilmistir.

B) Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Kumluérencik Mevkiinde, Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak
kullamlan ve grup firma olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'nin sahibi bulundugu Mart1 Resort otelinin bitisiginde
bulunan hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m ylizol¢iimlii 4 adet taginmaz; Marmaris
Mal Midiirliigii tarafindan pazarlik usuliiyle yapilan ihalede turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel
tesisler yapmak amaciyla 49 yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki ilk y1l bedeli 4.920.000 TL olmak
iizere Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gére; bir yillik 6n izin siiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20'si, 2. ve
3. yillarda ise 324 sira nolu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali maddesine gore irtifak hakkinin % 30'u
Odenecektir. Bu durum 7 Ocak 2011 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.

C) Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 200.000.000 TL’ilk kayitli sermaye tavaninda kalmak kaydiyla 56.000.000
TL’den 110.000.000 TL’ye arttirilmasi icin Sermaye Piyasasi Kurulu nezdinde yapilan basvuru neticesinde
Kurul tarafindan 25 Temmuz 2010 tarih ve 30 no’lu haftalik biilteninde asagidaki agiklamalar yapilmistir.

Sirket; 200.000.000 TL kayithh sermaye tavani igerisinde 56.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
110.000.000 TL’ye artirtlmasi nedeniyle halka arz edilecek 54.000.000 TL nominal degerli hamiline yazili C
grubu paylarin Kurul kaydina alinmasina ve Sirket’e portfoy isletmeciligi faaliyet izni verilmesine iligkin
taleplerinin;

a) Sirket’in Ayin Koyu, Karaca Kdyii, Marmaris, Mugla’da yer alan taginmazlarina iliskin miilkiyetle ilgili dava
stirecinin devam ettigi dikkate alinarak, bu davalarin Sirket’in aleyhine sonuglanmasi durumunda miilkiyetin
kaybedilebilecegi olasiligina kars1 yatirimcilarin korunmasini teminen;

i) Sirket disinda ve halka agik sirket statiisinde bulunmayan {igiincli bir kisi tarafindan Sirket lehine Ayin
Koyu’nda bulunan tiim taginmazlar i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenmis 06 Temmuz
2010 tarih ve MGYO-1004004REV .-2 sayil1 degerleme raporu ile tespit edilen (KDV harig) degere %10 marj
uygulanarak belirlenecek degerden asagi olmamak iizere sartsiz ve siliresiz verilen bir banka teminat
mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesi ve konuya iligkin Kurulumuza bilgi verilmesi,

i) S6z konusu teminat mektubundan kaynaklanan masraflarin dogrudan ve dolayli olarak hi¢bir sekilde Sirket’e
yansitilmamasi,

iii) S6z konusu teminat mektubunun ancak davalarin sonuglanip miilkiyetin kesinlesmesi ile birlikte ve
Kurulumuzdan izin alinmast suretiyle iade edilmesi,

iv) Bu husus ile ilgili olarak teminat mektubu Sirket’e iade edilene kadar her olagan genel kurul toplantisina bir
giindem maddesi konulmasi ve bu suretle s6z konusu tasinmazla ilgili gelismeler hakkinda yatirimcilarin
bilgilendirilmesi,

b) Mart1 Marina Tali Yat Liman1 1896, 1900, 1897, 1901, 1906 ve 1831 numarali parseller ile deniz yiizeyi,
dolgu alan1 ve iskeleden olusan deniz yapilarinin portféyden ¢ikartilmasi ya da bu parseller ve yapilara iliskin
olarak degerleme raporunda tespit edilmis sorunlarin 31 Aralik 2010 tarihine kadar ¢dziilmesi ve bu sorunlarin
¢ozildiigliniin ayn1 degerleme firmasina hazirlatilacak yeni degerleme raporlari ile de tespit edilerek bu
raporlarin Kurulumuza iletilmesi, sartlariyla ve bu sartlarin gereginin halka arz 6ncesinde yerine getirilmesi
kosuluyla olumlu karsilanmasina, aksi takdirde Sirket’in esas s6zlesmesinin hiikiimlerinin gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmesi suretiyle Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligt
statlisiinden ¢ikarilmasina karar verilmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yukaridaki talepleri karsilanarak Sirketinin hisseleri 24 Eyliil 2010 tarihinde
halka arz edilmistir.

Sirket’in Yonetimi 23 Haziran 2010 tarih ve 609 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda iliskili taraf islemleri ile
ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun taleplerini de dikkate alarak asagidaki kararlari almstir.

a) Olagan faaliyetler nedeniyle piyasa kosullarina uygun girilen is iliskileri’nin temel alinmasi,

b) fliskili taraflara ticari olmayan borg verilmemesi,

¢) Son donem finansal tablolarinda yer alan “iligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar” kaleminin 31 Mart
2011 tarihine kadar tasfiye edilmesi.

D) Sirket Yonetimi, Komer Kusadasi Kongre Merkezi Tur. Sey. Ins. Ve San. Ve Ticaret A.S. adma
21.05.2007 tarihinde 49 yilligina iist kullanim hakki verilen 198.529,99 metrekarelik hazine arazisinin daimi ve
miistakil tist hakkinin Martt GYO A.S. devredilmesi i¢in T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na bagvuruda

bulunulmasina karar vermistir.

Aydin [li Karacasu Ilgesi Cataltepe Mevkii Isiklar K&yii’nde bulunan 31 ve 172 nol parseller iizerinde yapilacak
50 oda 100 yatakli butik otel i¢in 2 Mayis 2011 tarihinde Turizm Yatirim Belgesi alinmistir.
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