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Ekonomi

2001 ekonomik krizi sonrasinda, ekonomik ve politik
kosullardaki iyilesme ile birlikte Tdrk konut
gayrimenkul pazari oldukga iyi bir performans
gosterdi. Ozellikle GSYIH gelisimi, enflasyondaki
disus, Ozel tlketici harcamalarindaki artis ve AB
Uyelik sureci gayrimenkul pazarini olumlu etkiledi.

Secilmis Ekonomik Gostergeler
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Konut pazari, bankalarin disik faiz oraniyla uzun
vadeli konut kredisi saglamasiyla hareketlendi. 2005
yihinda konut kredileri, toplam tlketici kredilerinin
%44’Gn0 olusturarak, 9.5 milyon ABD oldu. Ancak,
Haziran 2006'da TCMB gecelik faiz orani artigina
bagh olarak, ortalama konut kredisi faiz oranlari
%1,83’e cikti. Konut pazar igin diger 6nemli bir
faktor ise, TBMM alt komisyonlarinda gorisulen,
ancak gelecek yasama yilina ertelenen jpotek
finansmani yasasi oldu. Bu yasa ile konut
finansmanindan kaynaklanacak alacaklarin teminat
altina alinmasi ile menkul kiymetlestiriimesi
islemlerinin dizenlemesi ve ikincil pazar faaliyetleri
acisindan  konut pazarini  olumlu  etkilemesi
bekleniyor.

Talep ve Arz

Tarkiye'de, konut talebini etkileyen temel faktorler;
nifus artisi, hane halki buydkligu ve yuksek geng
niifus oranidir. Oniimiizdeki yillarda niifus artis orani
ve hane halki blyukligindeki distusin devam
edecegi tahmin ediliyor. Arz agisindan, gegen
yillarda yapi ingaat izinleri 6nemli artis gosterdi. Bu
nedenle, gelecek yillarda pazara girecek yeni konut
stokunda artis bekleniyor.

Tamamen / Kismen Biten Yeni Yapilar
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Turkiye Konut Pazari (Ozet) | Turkiye | 2006

istanbul Konut Pazan

istanbul'un niifusu yaklasik 12 milyon diizeyindedir.
Ortalama hane halki buydkligu ise 3,9 ile Turkiye
ortalamasindan daha disik gergeklesiyor.

2000 yili Bina Sayimr'na gére yaklasik 128 milyon m?
(3,393,077 adet) olarak belirlenen toplam konut
stokunun resmi verilere gére 2005 yili sonu itibariyle
yaklasik 137 milyon m®ye eristigi tahmin ediliyor.
Ancak ortalama hane halki blayukligu ve ortalama
konut alani dikkate alindiginda konut stokunun 250
milyon m®ye erisebilecegi disiiniiliiyor. Yapi ruhsati
alinmadan vyapi ingasi yaygin bir uygulama
oldugundan, izinsiz yapilasma nedeniyle toplam
konut stokunun yada yeni arzin tahmini oldukga
guglesiyor.

istanbul yeni konut pazari 2005 yilinda gigcli bir
doénem gegcirdi. Halen insaati devam eden yaklasik
70.000 dnite konutun %601 Avrupa yakasinda yer
aliyor. Yeni konut projeleri i¢in en fazla tercih edilen
bélgeler; Avrupa yakasinda Bahgegehir, Beylikdiizii -
Bliylikcekmece, Halkali - Esenyurt, Goktirk -
Kemerburgaz, Kilyos - Zekeriyakéy ve Silivri iken
Asya vyakasinda Atasehir, Umraniye-Cekmekoy,
Samandira-Omerli, Kurtkdy-Tepedren, Beykoz ve
Riva-Siledir. Yeni konut alanlari otoban baglantilari
ile iyi erisim imkani sunuyor.

istanbul Yeni Konut Alanlari
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Yazlik Konut Pazar

Tarkiye yazlik konut pazarn iyi firsatlar sunuyor.
Ozellikle Bodrum, Didim, Kusadasi, Fethiye, Gécek
ve Alanya diger Avrupa Ulkelerine gore disik fiyatlar
ve ylUksek talep nedeniyle en cekici bdlgeler olmaya
devam etti.

Beklentiler

Doéviz ve faiz oranlarindaki artisa ragmen konut
yatinm sektérindeki blyuimenin devam etmesi
bekleniyor.  Kira getiri oranlarinin uzun vadede
%5-6 civarinda sabit kalacagi tahmin edilirken, deger
artisinin gecen 24 aya gore karsilastinidiginda dusuk
olmasi bekleniyor.

Bu arastirma raporunun tamamini ve kiiresel gayrimenkul pazarlarina iliskin degerli aragtirma raporlarini temin edebilmek igin, Iiitfen

yeni websitemizi www.dtz.com ziyaret ediniz ve kayit yaptiriniz.



