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MARTI GAYRIMRNKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2006 YILI OLAGAN GENEL KURUL
30 NiSAN TOPLANTI GUNDEMI

1- Acilis ve divan tesekkiilii,

2- Toplanti tutanaginin imzalanmasi hususunda divana yetki verilmesi,

3- Yonetim Kurulu faaliyet raporu ile denetci raporlarinin okunmasi ve miizakeresi,
4- Bilango ve kar zarar hesaplarinin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki,

5- Yil icinde bosalan Yo6netim Kurulu Uyeligi’ne kalan siireyi tamamlamak iizere yapilan
atamanin onaya sunulmasi,

6- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetgilerin ibra edilmeleri,
7- Yonetim Kurulu Uyeleri ile denetgilerin huzur hakki ve iicretlerinin tesbiti,
8- Gorev siireleri sona ermis olan Yonetim Kurulu Uyeleri ile denetgilerin secilmeleri,

9- Kamunun aydinlatilmas: ile ilgili olarak hazirlanan Bilgilendirme Politikasi’nin pay
sahiplerinin bilgisine sunulmasi,

10-2006 Yilinda sosyal yardim amaciyla yapilan bagis ve yardimlara iligskin
bilgilendirme,

11- Dilek ve temenniler,



2006 YILI YONETIM VE DENETLEME KURULU

Yonetim Kurulu
Rasih Engin Akcakoca (Baskan) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Nurullah Emre Narin (Baskan Yrd.) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Pakize Oya Narin (Uye) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Ocak 2007
Mine Narin (Uye) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Ismail Metin Iplikgi (Uye) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Halil Biilent Corapg1 (Uye) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Zekeriya Serhan Altinordu (Uye) Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Tiirkoviin Kog (Uye) Gorev Siiresi 06.01.2007 — Nisan 2007

Denetleme Kurulu
Kenan Onat Gorev Siresi 28.04.2006 — Nisan 2007
Fatos Kiiran Gorev Siiresi 28.04.2006 — Nisan 2007

Bagimsiz Denetim Sirketi
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

DANISMANLIK, DENETIM VE EKSPERTIZ HIZMETI ALINAN
FIRMALAR

-Giireli Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
-Pekin & Bayer Hukuk Biirosu
-TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.



1. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI

1.1. Genel Bilgi

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) gayrimenkullere ve gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclarina yatirnm yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek iizere adi ortaklik kurabilen
sermaye piyasasi kurumlaridir.

Devletin sagladig: vergi tesviki, bircok sirketi gayrimenkul yatirim ortakligr kurmak suretiyle
aktiflerinde atil olarak duran gayrimenkulleri menkullestirerek yeni finans kaynaklar1 saglama
yoluna itmistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak
tizere kurumsal sermayeye ihtiyagc duyulmasi ve GYO'min kiiciik yatinmcilarin kiiciik
meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni
GYO'larin sektore girmesinde etkili olmustur.

GYO sirketleri, halka acilmak suretiyle cok sayida yatirimcidan topladiklart kaynaklar1 bir
havuzda toplayarak bunlarla degerli ve yiiksek tutardaki gayrimenkul yatirimlarini
gerceklestirmektedirler. Boylece bireysel yatinmcilara kendi tasarruflariyla yapamayacaklari
biiyiik gayrimenkul yatinmlarinda dolayli sekilde pay sahibi olma sansi verilirken, farkli
projelere ¢esitlendirilmis bir portfoy mantigi ile yatinm yapilabilmesinden dolay1 yatirim riski
diisiiriilebilmektedir. Bu sekilde GYO sirketleri hem gayrimenkul projelerine kurumsal
ilkelerle profesyonel bir sekilde yatirnm yaparak bireysel yatirimcilara kendilerinde olmayan
bir ekspertizden faydalanma imkani vermekte hem de dogrudan gayrimenkul yatirimlarinda
kolay olmayan likiditasyon imkanini hisse senetlerinin Borsa’da satilabilmesi yoluyla
kolaylastirmaktadirlar.

GYO sirketleri, yatirimcilarina hisse senetlerinin deger artis1 ve temettii dagitimi seklinde
fayda saglamaktadir. Bu sirketler portfoylerinden gayrimenkul satis geliri, kira geliri ve
menkul kiymetlerden elde edilen faiz geliri gibi farkli vade ve risk yapilarinda gelir elde
etmektedirler. GYO sirketleri farkli yonetim stratejilerine uygun olarak bitmis ve kiralik
gayrimenkullere veya gelistirme projelerine veya bunlarin bir kombinasyonuna yatirim
yapabilirler. Sirketlerin portfoylerindeki gayrimenkuller Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
lisans verilmis gayrimenkul eksperleri tarafindan degerlenerek kamuya agiklanir. Boylece
yatirimcilar sirketlerin portfoylerindeki varliklarin degerini kolayca ve giivenli bir sekilde
ogrenebilirler. GYO sirketleri SPK ve Borsa’nin denetimi yaninda mali agidan bagimsiz
denetime de tabidirler.

1.2. Mevcut GYO’lar Hakkinda Genel Bilgi

Baslangic yillarinda daha ¢ok kiralik gayrimenkul portféylerine yatirrm yaparak biiyiiyen
GYO sirketleri zaman icinde daha ¢ok gayrimenkul gelistiriciligi fonksiyonuna kaymislar
bunun sonucunda da portféy yapilarinda gelistirme projelerinin orani yiikselmistir. 2006 yili
itibariyle halen ticari gayrimenkuller agirlikli bir portfoy yapisina sahip olan GYO sirketleri
giderek artan bir sekilde konut ve aligveris merkezi yatirrmlarina yonelmeye baslamiglardir.



Ulkemizde GYOlar Net Aktif Degerinin ortalama %10-%15 iskontosu ile degerlenmektedir.
(22.0cak.2007 itibariyle iskonto orant % 6 ya inmistir.) Ekonomik krizler gibi en kotii
zamanlarda iskonto oranlar1 %75lere kadar ¢cikmustir.

1.3. IMKB’de islem Goren GYO’ larin Net Aktif Degerleri ve Satis Gelirleri

Ortakhik

Alarko GYO

Sermaye

5.490.000,00

Net Aktif Deger
31.12.2006

198.940.029,96

Satis Gelirleri Net
12/2005

12.170.157,00

Satis Gelirleri Net
12/2006

6.312.457,00

AKkmerkez GYO

13.700.000,00

468.034.757,42

64.113.311,00

71.704.348,18

Atakule GYO

63.000.000,00

141.004.566,26

9.468.886,00

13.099.803,21

EGS GYO

50.000.000,00

10.869.754,00

10.849.573,00

1.425.429,27

Garanti GYO

73.800.000,00

128.090.161,19

941.503,00

24.026.387,00

ihlas GYO

33.162.530,00

27.786.909,12

7.892.045,00

17.469.798,00

329.966.000,00

1.057.165.639,38

39.535.502,00

59.058.099,00'

10.000.000,00

41.945.651,00

18.539.169,00

7.536.185,00'

16.800.000,00

65.437.241,85

1.997.317,00

2.354.521,00'

Yapi Kredi Koray GYO

40.000.000,00

122.656.228,19

23.864.663,00

60.105.032,00'

TOPLAM

635.918.530,00

2.261.930.938,39

189.372.126,00

2. MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

2.1. Sirket Profili

Ticaret Unvani

Tescil Tarihi, Sicil Numaras: ve Ticaret Sicil

Memurlugu

Cikarilmis Sermayesi

Kayitli Sermaye Tavani

Sirket Merkezi

2.2. Tarihce

1lIk Kurulus;

263.092.059,66

Marti1 Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S

22.05.2006/ 377376-324958
Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

75.000.000 YTL

Inonii Caddesi Devres Han No:96/4 Giimiissuyu-

Beyoglu / istanbul

B
A
B ST
B
i

Sirket, “Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmeciligi A.S. tinvanm” ile 12.06.1987 tarihinde tiizel

kisilik kazanmustr.

Unvan Degisikligi;

Sirket “Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmeciligi A.S. tinvan1” 1998 yilinda “Akdeniz Mart:
Turizm ve Yatinnm A.S” olarak degistirilmistir. 30 Kasim 2005 tarihinde Mart1 Marina ve Yat
Isletmeciligi A.S ve Beta Turizm A.S. birlesme suretiyle Sirketimiz biinyesine girmistir.



Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigina Doniisiim;

1998-2006 doneminde Akdeniz Marti Turizm ve Yatinm A.$ unvani ile turizm faaliyetlerini
siirdiiren sirket, Sermaye Piyasast1 Kurulunun izni ile Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
doniismiis ve 22.May1s 2006 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescili yapilarak, Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmugtir.

2.3. Ortakhk Yapisi

Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvan/ 31.12.2006
|Ad1 Soyadi (YTL)

Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 23.500.000
Mine Narin 500.000

'Nurullah Emre Narin 500.000
Pakize Oya Narin 475.000

Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 25.000
25.000.000

2.4. Faaliyet Konusu

Sirketimiz, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve diger sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapabilen bir sermaye piyasast kurumudur.

2.5. Organizasyon Semasi

Sirket yonetim sistemini, yapilandirma usullerini ve yonetim organlarini tanimlamak amag ve
kapsamiyla 02.11.2006 tarih ve 387 sayil1 Yonetim Kurulu karar ile kabul olunan Martt GYO
Organizasyon Yapisina iliskin metin ve Martt Yonetim Sistemi Klavuzu’'nda belirtilen
politika ve ilkelere uygun olarak Genel Miidiir’e bagl olmak iizere asagida organizasyon
semasinda goriilen birimleri olugturmustur.

GENEL MUDUR

HUKUK VE MALI ISLER IS GELISTIRME VE FIZIKSEL
KURUMSAL PAZARLAMA PLANLAMA VE
ILETISIM YONETIMI PROJE YONETIMI



2.6. Sirketin Portfoyiinde Yer Alan Ana Tasinmazlarin Edinilme Siireci:

Sirketin Gayrimenkul Portfoyiindeki ilk taginmaz, Antalya, Kemer Tekirova da 89.258 m’
alanli birinci sinif tatil koyii arazisidir. Turizm Tesvik Mevzuati kapsaminda sirkete 1988
yilinda 49 yil icin tahsis edilen bu arazi iizerinde 928 yatak kapasiteli Birinci Simif Tatil Koyii
Insaati tamamlanarak 1995 yilinda kismen 1996 yilinda da biitiiniiyle isletmeye agilmustir.
928 yatakl tatil koyiiniin 1209 yatakli otel haline doniismesi ile ilgili T.C. Maliye Bakanlig1
ve T.C. Kiiltiir Bakanlig ile tamamlanmas1 gereken hususlara 2006 yilinda baslanmis, Maliye
bakanhigr ile 31.01.2007 tarihinde yeni irtifak hakki sozlesmesi imzalanarak islemler
tamamlanmistir. Bu suretle arazi 2037 yilina kadar siirekli ve bagimsiz olarak sirketimize
tahsis edilmistir.

Sirket 1997 yil1 sonunda Mart1 Marina ve Yat Isletmeciligi A.S nin %49 una sahip olmus ve
bu istiraki ile birlikte % 4.80 hisseye sahip oldugu Beta Turizm A.S. yi Kasim 2005 tarihinde
tiim aktif ve pasifleriyle biinyesine katmistir. Bu birlesme ile;

¢ Marmaris Orhaniye de yaklasik 27,000 m’ yiizol¢iimlii taginmaz iizerinde kurulu
denizde 300 karada 70 yat park kapasiteli marina ve 25 odal1 butik otel,

e Mugla ili, Marmaris il¢esi, Karaca koyii Ayin koyu mevkiinde bulunan toplam 99.500
m? bityiikliigiindeki arsalar iizerine kurulmus 11 adet odadan olusan, 2’ser katli 5 adet
(55 odal1) otel blogu ve ladet restaurant-mutfak binasi,

e Mugla ili, Marmaris ilcesi, Hisaronii koyii, Somiicek-Degirmenyan1 mevkiinde,
10.046.57 m? yiizolciimlii tasinmaz ile

e Aydin ili Karacasu ilgesinde 32.280 m? yiizélciimlii arsa

Sirket portfdyiine dahil olmustur.

Mugla-Ortaca Sarigerme bolgesinde bulunan Sarigerme Turizm alanindaki 136 pafta, 2 parsel
nolu ve 79.081,51 m* yiizol¢iimlii orman vasfi ile tapuda kayith taginmaz iizerinde 496 yatak
kapasiteli 1. smif tatil koyli tesisi gerceklestirmek iizere, Kiiltir ve Turizm Bakanligi
tarafindan 02.09.1997 tarihinde Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye kesin tahsis islemi
yapilan tasinmaz 19.08.2006 tarihinde devralinarak sirket portfoyii biiyiitiilmiis ve Maliye
Bakanlig: ile 09.04.2007 tarihinde 2051 yilina kadar gecerli siirekli ve bagimsiz iist hakki
sOzlesmesi yapilmistir.



2.7. Planlanan Yatirnm Harcamalari

qc Toplam
q Yatirinm Birim .
Tesisler Dénemi | Maliyet Maliyet
USD

Hemitea Marmaris  2007-2008 1.700 1.176 2.000.000
Giova Marmaris  2006-2008 3.751 830 3.111.633

Sarigerme Sarigerme  2007-2009  19.754 650 15.000.000
Myra Blok Otel Ilavesi Tekirova ~ 2007-2008 5.600 500  2.800.000
Myra Yenileme ve Modernizasyon ~ Tekirova ~ 2007-2008 - - 2.800.000
Konut Yatirim oy 2007-2009 42.861 370  16.972.100

73.666 541 42.683.733

2.8. Halka Arz

22.05.2006 tarthinde Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 olarak tescili yapilan Sirketimizin
bu tarihten itibaren bir y1l i¢inde halka acilabilmesi i¢in gerekli ¢alismalara geg¢ilmistir.

Yonetim Kurulu’nun 10.05.2006 tarih 358 sayili toplantisinda 75 milyon YTL kayith sermaye
tavani igerisinde mevcut ¢ikarilmis sermayesinin 25 milyon YTL’den 45 milyon YTL’ye
cikarilarak % 80 oraninda nakit arttirilmasi suretiyle halka arz karar1 alinarak Sirketimiz hisse
senetlerinin Sermaye Piyasast Kurulu kaydina alinmasi i¢in 17.08.2006 tarihinde sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvurulmustu. Sirket portféyiimiiziin veriminin artirilmasi ve yatirimci
acisindan daha cazip hale getirilmesi yoOniinde siirdiiriilen caligmalar belli bir noktaya
getirilmis, hukuki ve teknik acidan saglanan bu kazanimlara bagh olarak 2007 yili icinde
portfoylimiiziin yapisinda onemli 6l¢iide farkliliklar yaratacak gelismeler saglanmistir.

Piyasalarda yasanan mevcut kosullar ile Oniimiizdeki donem icin beklenen gelismeler
1s518inda; Ozellikle yatirnmlarimizin tamamlanmasi ve yeni projelerde somut adimlar
atilabilmesi icin, halka arzin mevcut siireden sonra yapilmasinin Sirketimiz ve piyasadaki
yatirimcilar agisindan daha olumlu bir sonug¢ yaratacagi dikkate alinarak, SPK’nun Seri: VI,
No:11 sayili Tebligi’nin 10.maddesi uyarinca Sirketimize verilmis bulunan bir yillik siirenin
yine ayn1 maddenin ikinci fikrasi hitkmiine dayanilarak bir yil daha uzatilmasi i¢in 18.04.2007
tarihinde Sermaye Piyasas1 Kuruluna bagvurulmustur.

3. GYO’LARIN YATIRIM FAALIYETLERINE ILiSKIN ESASLAR VE
DONEM iCiNDE MEVZUATTA YAPILAN DEGISIKLIKLER

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kurucularina ve kurulus usullerine, hisse senetlerinin
Kurul kaydina alinmasi ve halka arzina, yonetimine ve yoneticilerinde aranacak niteliklere ve
faaliyet konular1 ve portfoy sinirlamalar ile kamuyu aydinlatma kapsaminda periyodik olarak
aciklayacaklar bilgilerin bazilar1 asagida olup, daha ayrintili bilgi www.spk.gov.tr adresinden
alabilir.




3.1. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarmmn Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi ana
hatlariyla asagida sunulmustur:

e GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portféy

degerlerinin an az %50’si oraninda yatirim yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglar1 ve nakit varliklara) portfoy degerinin en fazla %50’si
tutarinda yatirim yapabilirler.

e Genel amacli GYO’larin portfoylerini sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda
cesitlendirmeleri ve uzun vadeli yonetmeleri esastir.

e GYO’lar portfoyden yapacaklari kiralama, satis ve portfoye gayrimenkul alimlarinda
SPK’nin yetkilendirdigi bagimsiz ekspertiz sirketlerinin belirledigi ekspertiz degerlerini
dikkate almak zorundadir.

o GYO’lar hicbir sekilde gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu amacla
personel ve ekipman edinemezler.

e GYO’lar net aktif degerlerinin ii¢ katina kadar kredi kullanabilirler.
3.2. Donem Icerisinde Gayrimenkul Yatirnom Ortakliklarinin Faaliyetlerine iliskin
Teblig’de Yapilan Degisiklikler

Ani usulde kurulacak sirketler ile doniismek suretiyle kurulacak sirketler i¢cin asgari sermaye
sartt 1 milyon YTL’den 7.2 milyon YTL ye yiikselmistir.

e Baslangic sermayesinin veya c¢ikarilmis sermayenin en az %?25’lik kisminin nakit karsilig
cikarilmasina iligkin hiikiim degistirilmis, bu cercevede;

e Sermayesi 50 milyon YTL’den az olan sirketler i¢in nakit karsilig1 c¢ikarilacak hisse
senetleri baglangi¢ sermayesi veya ¢ikarilmis sermayenin %10’u olarak,

e Sermayesi 50 milyon YTL’den fazla olanlar i¢in nakit karsilig1 cikarilacak hisse senetleri
tutar1 maktu 5 milyon YTL olarak belirlenmistir.

e Kurucu ortaklardan birinin lider girisimci olmasina iligkin hiikiim kaldirilmis, kurucu ortak
olacak gercek ve tiizel kisilerin gayrimenkul yatirim ortakligi kurucusu olmanin gerektirdigi
mali giig, itibar ve yeterli tecriibeye sahip olmalar1 gerektigine dair hiikiim getirilmistir.

e Yonetim kurulu iiyelerinin ¢cogunlugunun T.C. vatandasi olmasi zorunlulugu kaldirilmistir.

e Yabanci gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yapilacak
yatirimlara iliskin %10 olan azami tutar %49’a ¢ikarilmistir.

e Mevcut Teblig’de portfoyde bulunan ve alimindan itibaren iizerinde proje gelistirilmesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerle ilgili 3 yillik proje gelistirme
stiresi 5 yila ¢cikarilmistir.



4. FINANSAL GOSTERGELER
4.1. Piyasa Degeri

TSKB tarafindan hazirlanan 17.10.2006 Tarihli Raporlarda Portféyde yer alan
tasinmazlarimiza belirlenen degerler asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Deger ($) Deger (YTL) Aciklama
AYIN KOYU 6.200.000 9.300.000 | Adil Piyasa Degeri
MYRA 69.517.000 104.275.500 [ Adil Piyasa Degeri
| MARINA 18.533.333 28.096.000|  Adil Piyasa Degeril
SARIGERME IRTiFAK HAKKI 7.433.000 11.150.000| Adil Piyasa Degeri

KARACASU 52.000 78.000| Adil Piyasa Degeri

TOPLAM 101.735.333 152.899.500] |

@ AYIN KOYU GIOVA OTEL
7% 0% 6% PRQJESI

= MYRA

0 MARINA

0 SARIGERVE IRTIFAK HAKKI

m KARACASU

TSKB ye degerlendirmesi yapilan Sirketimiz varliklart arasinda yer almayan iki tasinmazimiz
daha bulunmaktadir.
Bunlar:

1. Cankaya llcesi, Mesrutiyet Mahallesi, Ankara adresinde 1066 Ada 35 parselde kayitl
isyeri.Bu tasinmazda Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri A.S Kiracisi olarak goriilmekte
ve aylik 450 YTL kira tahsil edilmektedir.Bu dairenin sadece c¢iplak miilkiyeti
tizerimizde oldugundan degerlendirme konusu yapilmamaistir.

2. Mugla ili, Marmaris il¢esi, Hisaronii koyii, Somiicek-Degirmenyan: mevkiinde,
Tapunun cilt No: 45, Sayfa No: 30, Sira No: 1°de 10046.57 m? yiizol¢iimlii arsa. Soz
konusu arsa Mevcut durumda, 1/25000 6lcekli Dat¢a-Bozburun Ozel Cevre Koruma
Plan1 kapsaminda ve plansiz durumda bulunmaktadir. Ancak anilan arsamizin Imar
Planmmin yaptirilarak turizm alani olarak imara agilmasi konusunda caligmalar son
sathalara ulagsmistir. Arsamin imar durumu kesinlestikten sonra TSKB ye bir
degerlendirme yaptirilacaktir.



4.2. Portfoy Tablosu

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 31.12.2006 TARIHI ITIBARI ILE PORTFOY TABLOSU

GAYRIMENKULLER, . .
GAYRIMENKUL gopin ST i Kira
. Yeri ve e Als Al Al Ekspertiz Ekspertiz Portfoy Port. Sigorta | Ekspert | Eksper Kira q Kira
TR LERE Ozellikleri | AU Tarihi [y veti | Ekspertiz | Ekspertiz | Tarihi Degeri Degeri Deg Degeri iz tiz Bedeli Lt ) BEHRTEE | Rer g
GAYRIMENKULE ellikle aliye pe pel al ege ege Origl;l ege ot | plie edel Dénemi  [Dures
DAYALI HAKLAR g
Arsalar ve Araziler 11.228.000 6%
Aydin-
Karacasu > | 03.11.2004 377.990 - - 17.10.2006 78.000 78.000 0%
32.280,1 m
Marmaris-
Sarigerme (arsa+daimi ve Mugla- 13.025.00
miistakil st hakkr) 79.081.51 19.06.2006 0 - - 17.10.2006 11.150.000 11.150.000 6%
m2
Binalar SR E R R S R D T D
Butik Otel- 9.300.00 1.494.168
17.10.2
Ayin Koyu (Saridana) 99.500 m? 04.09.1991 430.548 - - 0.2006 0 9.300.000 % YTL
Diger Gayimenkuter | I s | 7%
2006 i¢in
. 2.042.000 | Marmaris
Tekirova- 3021135 56.513.729 usd 2007 | Mart Otel 4yil7
Marti Myra Otel Antalya- 13.04.1989 e - - 13.11.2006 104.275.500 | 104.275.500 | 59% . - - . : . | 01.06.2006 y
89.258 m’ 1 YTL igin Isletmeleri ay
: 3.605.000 AS.
usd
2006 igin
Marmaris- 04.02.1999 321.000 Marmaris
. Mugla- 21.05.1999 16.892.252 usd 2007 | Mart1 Otel 4y1l7
Marti Marina 27.060.00 25.08.2000 9.156.015 - 17.10.2006 28.096.000 28.096.000 | 16% YL - - icin isletmeleri 01.06.2006 ay
m? 04.11.2002 566.000 A.S.
usd
Gayrimenkul Projeleri 23.937.000 14%
Sarigerme Tatil Koyii Projesi 17.10.2006 23.937.000 23.937.000 14%
- - 0 0 0%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER 176.836.50 100%
TOPLAMI 0 ¢
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Toplam Port.

SON SEANS A.O.F.

ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Ahs Tarihi | Ahs Maliyeti Portfoy Degeri Deg. Oram
Yoktur 0 0%
ISTIRAKLER TOPLAMI 0 0%
PARA VE SERMAYE PiYASASI An—f e A q Bilesik Faiz an s Portfoy Degeri Toplam Port.
ARACLARI Para Birimi Als Tarihi | Ahs Maliyeti | Miktar: Oram Vade Birim Degeri (TL) (Milyon TL) Deg. Oram
Hisse Senedi 0 0%
Yoktur 0 0%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
Yoktur 0 0%
Yatirim Fonlar 0 0%
Yoktur 0 0%
Vadesiz Doviz Tevdiat 0%
Garanti Bankasi usd 41,01 Vadesiz 57,64 58 0%
Finansbank usd 2.450,00 Vadesiz 3.443,72 3444 0%
Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
Ters Repo 0%
Yoktur 0%
Borsa Para Piyasast 0 0%
Yoktur 0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasasi 0 0%
Araclar
PARA VE SERMAYE PiYASASI
ARACLARI TOPLAMI 3.501,36 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 176.840.001 100%
HAZIR DEGERLER 7.236
ALACAKLAR 27.570
DIGER AKTIiFLER 1.066.731
BORCLAR * 20.429.210
NET AKTIF DEGER 157.512.329
PAY SAYISI 25.000.000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (YTI 6,3
DRTAKLIK HISSE SENEDININ IMK 0
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DiGER BILGILER

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlar: :

2006 2007

2008 2009

2010

2011

2012

Alinan Kredilere iliskin Aciklamalar :

Kredi Alinan Kurulus Para Birimi

Kredi Tutar (ilgili Para
Birimi Cinsinden)

Kredi Tutar1
(Milyon TL)

Vadesi

Faiz Oram

Aciklamalar

... Bankast A.S.

... Bankast A.S.

... Bankast A.S.

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Aciklamalar :

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :

Yoktur

Ortakhiga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :

Yoktur

PORTFQOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR

176.840.001

B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI

0

C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI (A+B)

176.840.001

100%

D) iISTIRAKLER

0

E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI

3.758

F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI (D+E)

3.758

0%
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TOPLAM PORTFOY DEGERIi

176.843.759

2. Mevduat Kontrolii

A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat

3.758

B) Vadeli TL Mevduat

0

C) Toplam Yatirim Amach Mevduat

3.758

0%

TOPLAM PORTFOY DEGERI

176.843.759

3. istirak Siir1 Kontrolii

C) Istirakler Toplan

0

0%

TOPLAM PORTFOY DEGERI

176.843.759

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Sinir1 Kontrolii

Portfoy Degeri Tablo Tarihi

Portfoy Degeri

Karacasu 78.000 31.12.2006

78.000

0,04%

Sarigerme 11.150.000 31.12.2006

11.150.000

6,31%

Ug Yih Gegenlerin Portfoy Degeri 0
Toplam

0

TOPLAM PORTFOY DEGERIi 11.228.000,00

11.228.000

5. Kredi Simir1 Kontrolii

A) Kredi 1

B) Kredi 2

C) Kredi 3

D) Krediler Toplamu

NET AKTIiF DEGER

157.512.329

(*) Borg tutariin 13.025.000 YTL'lik kismu arsa portfoyil icinde yer alan Sarigerme daimi ve miistakil iist hakkinm sirkete devrine iligkindir.

Not: Gayrimenkuller ekspertiz degerleri maliyet yaklagimi easina gore belirlenmistir. Ancak Mart1 Myra tesisinin tiimiiniin tamamlanmis ve gelir yaratir durumda olmasi nedeniyle ekspertiz degeri gelir

kapitilazasyonu esasina gore belirlenmisgtir.
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5. SONUC VE DEGERLENDIRME

1987 yilinda Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmeciligi A.S. olarak kurulan Sirket’in {invam
1998 yilinda Akdeniz Marti Turizm ve Yatirnm A.S. olarak degismistir. 30 Kasim 2005
tarihinde Mart:1 Marina ve Yat Isletmeciligi A.S ve Beta Turizm A.S. birlesme suretiyle Sirket
biinyesine girmistir. Sermaye Piyasas1i Kurulunun 28.04.2006 tarihli ve 20/512 nolu karar1 ile
de Gayrimenkul Yatirrm Ortakligina doniisiimii gercekleserek “’Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” iinvanimi alarak 22.Mayis 2006 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescili
yapilmistir.

Sirket 17.08.2006 tarihinde halka arz icin Sermaye Piyasasi Kuruluna bagvurusu yapilmistir.
Ancak Sirketimiz ve piyasadaki yatirimcilar agisindan daha olumlu bir sonu¢ yaratacagi
dikkate alinarak, SPK’nun Seri:VI, No:11 sayil1 Tebligi’nin 10.maddesi uyarinca Sirketimize
verilmis bulunan bir yillik siirenin yine ayni maddenin ikinci fikras1 hiikmiine dayanilarak
halka arzin bir yil daha uzatilmasi icin 18.04.2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna
basvurulmustur.

Sirketin ana faaliyet konusu SPK hiikiimlerine gore gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmaktir. Bu baglamda;

e 2006 yilinda Sirketimiz tarafindan mevcut tesislerde 2,7 milyon YTL yenileme ve
modernizasyon yatirimi yapilmistir.

o Uzerinde 496 yatak kapasiteli 1. simf tatil koyii tesisi gerceklestirmek iizere Mugla-
Ortaca Sarigerme bolgesinde bulunan Sarigerme Turizm alanindaki 136 pafta, 2 parsel
nolu ve 79.081,51 m* yiizol¢limlii orman vasfi ile tapuda kayith tasinmazin siirekli ve
bagimsiz iist hakki 19.08.2006 tarihinde Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’den
devralinmistir

e Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye hasilat kira sozlesmesi ile kiraya verilen
Myra tesisimizden 3.170.409,69 YTL, Marina tesisimizden 670.665,87 YTL olmak
tizere toplam 3.841.075,56 YTL kira geliri saglanmistir.

Ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak Sirketimizin Denetimden ge¢mis 2006 hesap yili
faaliyet sonucglarina gore Vergi Usul Kanunu c¢ercevesinde 1.472.565,97 YTL; Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlarina gore diizenlenmis mali tablolara gore 1.839.397,00 YTL
net donem zarar1 olusmustur.

2006 yili Sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim ve sermaye artirimi yapilarak
halka acilma calismalarina agirlik verilen ve idari ve hukuki sorunlarin ¢oziilme yil1 olarak
gecmistir. Ancak 2007 ve sonraki yillar i¢in yapilan projeksiyonlarda Sirket 2007 yilindan

itibaren portfoylinii gelistirip zenginlestirerek giderek artan karlilik trendi saglayacagi ve
yatinmcilarina daha yiiksek getiriler sunan portfoy degerine ulasacagi 6ngoriilmektedir

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU
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6. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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